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urbanisme / environnement i

PROJET DE TERRITOIRE ET PLANIFICATION

En 2017, la CAC4B s'est engagée dans la réalisation d'un projet de territoire de développement durable associé &
un Plan Climat et & un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLLA. Ces trois démarches vont constituer le socle
du développement de noire temioire.

=» Pourquoi un projet de territoire de développement durable ?

Un projet de teritoire estun document qui synthétise une vision de 'avenir gue les élus souhaitent atteindre au travers
d’actions concrétes.

Cette feuille de route permet d'organiser les énergies locales pour a réalisation de ces actions et projets.

Ce document intégre les enjeux et principes du développement durable qui visent & atteindre un équilibre entre dé-
veloppement efficacité Aconomigue, équité sociale et qualité environnementale. Le projet doit permettre de répondre
au besoin du présent sans comprometire |a capacité des générations futures a répondre aux leurs.

De fait, les actions en faveur de la transition énergétique et 'adaptation au changement climatique seront dévelop-
pées,

= Quelles questions les élus vont étre amenés  se poser ?

Le projet de territoire est basé sur un diagnostic qui fait &tat des atouts et des contraintes du territoire et évalue
I'efficacite des actions mises en place.

C'est a partir de ce diagnostic que le projet, la vision de 'avenir souhaitée, serons définis. Pour les mettre en ceuvre,
un plan d’action sera construit : Ainsi les élus devront répondre 8 I8 question suivante © = comment atteindre nos
objectifs 7 »

=» Les habitants seront sollicités pour des échanges constructifs |

Un projet de termitoire est &laboré avec les &lus et les acteurs du terrtoire : habitants, associations, collectivités terri-
toriales, senvices de |'Etat.

Pour cafa, des réunions publiques & destinaticn des habitants seront organisées dés le début de 'année 2019 afin
de vous présenter 'avancement de ce projet, d’en débattre et de recusilir vos suggestions.

=» Qu'est-ce qu'un plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) 7

Le projet de temritoire de développement durable sera également une composante du Plan Local d’Urbamisme in-
tercommunal (PLUI). En effet, le PLUI est un document gui, & 'échelle de la CdC4B fixe les régles d'aménagement
et d'utilisation des sols (les terrains constructibles et sous quelles conditions, les secteurs agricoles ou natursls a
présenver, la poliique de transport, les objectifs de production de logements, les nouveaux équipements .. qui
tradutsent le projet de territoine.

Ces régles sont opposables & toute personne publigue ou privée pour la réalisation de travalx ou de constructions :
les demandes de permis de construire, de déclarations préalables...
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Le PLUi est &labaré en méme temps gue le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)
qui, lui, fixe specifiquement das orentations en matiére d adaptation au changement
climatique, de réduction des &nmissions de gaz a effet de serre el d'amélioration de
la qualité de I'air. Ces deux documents vont donc se compléter

# |2 PCAET va définir des actions & mettre en ceuvre en faveur de la transition éner-
getique du territodre : production d"énergie renouvelable en fonction des possibiites
du territoire, isclation des maisons, éco-gestes, covoiturage, ...

* Le PLUI va définir des régles pour mettre en ceuvre le projet du territoire et les
actions du PCAET : g&finir 'emplacement de zone de covoiturage, onentation des
maisons pour favoriser les économies d'énergies, préserver ['agriculture en définis-
sant les terrains constructibles, protéger certaines 2ones sensibles ..

Les habitants sont réguligrement conviés & des réunions publiques présentant 'avan-
cement du projet. La premiére série de réunions a eu lisu a 'automne 2019,
Mous vous attendons nombreux pour kes rdunions de 2020,

Les habitants peuvent également s'exprimer :

= Dans les registres de concertation présents dans les 40 communes de la CdC 4B
et au sikge de la Communauté de Communes des 4B Sud Charente

* Par courrier adressé 2 M. le Président — Communaute de Communes des 48 Sud
Charente Le Vivier 16380 TOUVERAC

+ L ors de 'enguéte publigue qui s& déroulera 4 la fin de la procédure d'élaboration
du PLUI

Calendrier du projet de PLUI

| DIAGNOSTIC PHASE PROJET ! PHASE REGLEMENT ARRET DU PLUI APPROBATION
i Etat des lisux st Elaboration du Projat < Travail sur ke zonage et e Arrét du projet de PLUI en Approbation du
i géfiniion des d'Aménagemeant et de : réglement des droits. 4 consad communautaire puis | PLUI en consed
i gnjeun du temitoire | Développement Durable £ conatruire qui spécifie pour consultation des personnes communsutairs
i en matiéra (FADD) qui décline en : chague zone les disposiions publiques sasocides avant
i durbanisme, da orientations concrétes les : réglementaires applcables l'enquéte publique du PLUI
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PLANIFICATION
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I Loic DEAU E
Vice-président en charge de la politique publique de planification et de I'habitat

i Ceite année va Eire |'occasion pour chague consell municipal de fravailler a l'environnement dans lequel, en tant qu'habitant du
|Erritm’re, nous voulons vivre demain. » _I

URBANISME

=¥ Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal continue d'avancer !

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal est un document qui va fieer les régles de construction et d'occupation des sols pour les 40 communes de
la Communauté de Communes des 4B Sud Charene. Ces régles traduisent un projet de terrioire qui a &té construit avec les élus au cours de l'année
2019. Ce projet permet d'avoir une vision globale de 'aménagement du temitoire pour les 10 années & veniren traitant les questions de développement
£conomigue (maintien des commerces, zones d aciivités), de préservation de l'environnement et du paysage, de répartition des logements, de bescins
en équipements publics, efc.

Ce projet est consultable sur le site internet de la Communauté de Communes : www.cdcdb.com.

Il & été présenté en réunion publique en seplembre ef octobre 2020 dans les 4 principaux cenfres-bourgs du territoire - Barbezieux-Saint-Hilaire /
Baignes-Sainte-Radegonde | Coteaux-du-Blanzacais / Brossac.

Vous avez été plus d'une centaine & venir vous informer |

La prochaine phase de travail du PLUI consistera & traduire ce projet dans des régles écrites et graphigues (zones construcfibles pour Ihabitat, pour
['économie, préservation des espaces agnicoles ef naturels, hauteur des constructions, forme des constructions, etc. )

Vous pouvez vous informer et vous exprimer :

« Sur le site intemet de la Communauté de Communes des 4B Sud Charente

« En participant aux futures réunions publigues

«En inscrivant vos remargues ou requétes dans les registres de concertation présents dans les 40 communes de la CdC 4B et au siége dela
Communauté de Communes des 4B Sud Charente

* En envoyant un cournier adressé a M. le Président — Communauté de Communes des 4B Sud Charente Le Vivier 16360 TOUVERAC

«Une enguéte publigue se déroulera également A la fin de |a procédure d'élaboration du PLUI



Loic DEAU
Vice-président en charge de la politique publique de planification et de I'habitat
« Aprés une année troublée par |a situation sanitaire, ¢'est dans le cadre de la loi Climat que les &lus vont pouvair
reprendre leurs fravaux pour penser I'aménagement de notre territoire... »
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LE PLUi, QU’'ETOU QU'OLE ?

=> Le PLUi ou Plan Local d'Urbanisme intercommunal définit le fonctionnement et les
enjeux du territoire, construit un projet d'aménagement et de développement a I'horizon
des 20 prochaines années et le formalise au travers de régles d'utilisation et d'occupation
du sol.

Il est élaboré dans un souc de DEVELOPPEMEHT DI.IRABLE. cesh-a-dire ;
* Permetire la transition écologique, la protection de I'environnement et |'amélioration du cadre de vie

+ Favoriser une plus en assurant a foutes les catégories de population
la safisfaction de leurs besoins en mafiére de logement, d'activités économigues, d'activités sportives et
cufturelies...
* Promouvoir une ufilisation économe des sols

0e CONESIoNn

=» Son élaboration se base sur 3 grands fondements :

+ La définifion d'une POLITIQUE D'AMENAGEMENT GLOBALE {ranscrite dans k2 Projet d Aménagement

af de ADD)
Une C [TATICN poussés tout au Iang de la procédure :
v CDNCERTAﬂDH avec les senices de [Etat
" CONCERTATION avec la population e AT
) IJne pnse en compte accrue de I ENU‘IROHHEMEHT réalisation d'une EVALUATION ENVIRONME-

Comment puis-je participer & la concertation 7 it S et St

* En consultant les informations diffusées sur le site intemet de la CDC4B : www.cdcdb.com

« En formulant des observations sur les registres mis  disposition en mairie, au siége de la COC, par mail ou par
courrier

* En participant aux réunions publiques

* En participant a 'enquéte publique




Planification psuite

=» Composition du dossier de PLUi

AAPPORT DE PRESENTATION
A Document explicatif qui présente, expose et justifie les choix de développement retenus
/ dans le PLUI. Il int&gre |'évaluation environnementale,
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

" Coeur du PLU, il définit le projet de développement sur I'ensemble du territoire des 48 ;
A guoi voulons-nous que la CDC 48 ressemble dans 10 ans 7

T4 ZONAGE, ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP] ET
REGLEMENT ECRIT

b Traduction cancréte et reglementaire du PADD sur le terntoire communautaire, a I'échelle
de la parcells
N ANNEXES

Datails ot complémants utiles 3 la mise en ceuvre du PLUI {servitudes d'utilite publigue,
annexes sanitaires, plans des réscaux, etc.)

=> Pourquoi un PLUi & I'échelle des 4B ?
Aujourd’hui, seules quelques communes ont un document d'urbanisme applicable. L'objectif est e ——
de se doter d'un projet de termitoire partagé et de régles d'urbanisme ef d'ufilisation du sl claires,
connues de tous et applicables par fous, harmonisées 4 ['échelle de la COCAB sud Charente.

Comme rappelé dans la délibération de prescription, linférét est de bétir un projet de territoire qui
soit cohérent & 'échelle du bassin de vie, en conciliant les enjeux conomiques, les transports, les
services, [environnement et le développement durable afin :

« d'accueillir de nouveaux habitants ;

« de préserver [identité des communes et du temioire, notamment par la protection de 'agniculture
et par le respect des paysages et du patrimoine ;

«de maintenir ef renforcer I'attractivité du temitoire, nofamment en favorisant le développement de
['artisanat et de l'économie du temitoire ;

« de definir les besoins en senvices et en équipements ;

« (facoompagner kes besoins en matiére de mobilité 2 I'échelle du territoire en favorisant les modes == ==
de déplacements alternatifs e collectifs ;

«d'assurer une gestion économe de [espace.

Prescription du PLUI
définition des modalités de concertation et de la gouvernance

Erudes pour |*élaboration du PLLK
Awec réunions publiquas + Personnes Publigues Assockies (FRa)

1 < DIAGROSTIC
LI TE

=» 0l en sommes nous dans |'élaboration du PLUi ?

072- 5 - CONSULTAT|ON DES PPA (Personnes Publiques Assocides)
1023 & - ENQUETE PUBLIQUE
T = APPROBATION DU PLUY
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habitat
environnement

Les documents d'urbanisme : Le
PLUI

VOTRE COLLECTIVITE

ACTUALITE

ECONOMIE

CULTURE

TOURISME PATRIMOINE

SPORTS LOISIRS

HABITAT ENVIRONNEMENT
Amelioration de habitat
Assainissement non collectit
Logements communautaires

Transition énergétique

Le Plan Climat Air Energie
Teritorial (PCAET)

Le schéma directeur des
énergies renouvelables (SDE)

Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI)

Enguéte publique et
concertation

Déchets ménagers
Acteurs environnementaux
ENFANCE JEUNESSE
ECOLES
SANTE

Contactez-nous

Dernigre mise 4 jour du site
fe 07/09/2022 3 17:24

Le PLUI, QU'ETOU QU'OLE ?

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) a é&té prescrit par délibération du conseil

communautaire en date du 11 mai 2017.

Le PLUI ou Plan Local d’Urbanisme Intercommunal définit le fonctionnement et les enjeux du
territoire, construit un projet d’aménagement et de développement & I'échelle des 10-20

prochaines années et le formalise au travers de régles d’utilisation et d’occupation du sol.
Il est élaboré dans un souci de DEVELOPPEMENT DURABLE. c'est-a-dire :

» Permettre la transition écologique, la protection de Fenvironnement et I'amélioration du cadre de vie

« Favoriser une plus grande cohésion sociale et territoriale en assurant a toutes les catégories de
population Ia satisfaction de leurs besoins en matiére de logements, d’activités &conomigues,
d'activités sportives et culturelles. .

+ Promouvoir une utilisation économe des sols

Son élaboration se base sur 3 grands fondements :

+ La définition d'une POLITIQUE D’AMENAGEMENT GLOBALE transcrite dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

* Une CONCERTATION poussée tout au long de la procédure :

CONCERTATION avec les services de I'Efat
CONCERTATION avec |a population

+ Une prise en compte accrue de 'ENVIRONNEMENT : réalisation d'une EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Comment puis-je participer a la concertation 7

« En se rapprochant du service planification de la CDC 4B
= En consultant les informations diffusées sur le site internet de la CDC 4B

« En formulant des observations sur les registres mis & disposition en mairie, au siége de la COC, par

mail ou par courrier
= En participant aux réunions publiques
« En participant & l'enquéte publigue

Composition du dossier de PLUI :

RAPPORT DE PRESENTATION
* Daourment explicatil il prtenbe, sxposs of jatbls le choir d= developpement retenus
dans & PLUL il irmdgre Févaluation enviransementale.
PROJET [PAMENAGEMENT £ DE DEVELDFPEMENT DURABLES {RADD)

= Caeur du PLU, @ dafiret e proet de developpement sur lenzemile du tersitoirs des 48
A guod voulons-nous gue la COC 48 ressemble dans 10.sns ?

ZONAGE, ORILNTATIONS (AMENAGUMENT LT DE PROGRAMMATION {Oar) LT
REGLEMENT ECRIT

Tradwction concrite #1 réglementaine ou PADD sur bo terntoire communautare. & Machella
de ln parcelle

ANMEXES

Détalks ot compléments utiles & la mize en e du PLUI [servitudes d'utilite pubigus.
BAnesed sanitained, plar dies résedu, et |
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A LAUNE

VOTRE COLLECTIVITE

ACTUALITE

ECONOMIE

CULTURE

TOURISME PATRIMOINE

SPORTS LOISIRS

HABITAT ENVIRONNEMENT
Amelioration de I'habitat
Assainissement non collectif
Logements communautaires
Transition énergétique

Le Plan Climat Air Energie
Teritorial (PCAET)

Le schéma directeur des

. Espace élus
Accueil » Habitat Environnement » A 1a une

A la une

La Communauté de Communes des 4B sud Charente s’est engagée depuis plusieurs années dans
I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme Intercommunal {PLUI).

Courant 2023, il couvrira I'ensemble des 40 communes du territoire. 1l dotera la CdC d’'un document
d'urbanisme unigue.

Le PLUI définit les grandes orientations et les principes de développement pour les 10 prochaines
années - accueil de nouveaux habitants, logements vacants, attractivité économigue, développement
d'énergie renouvelable, protection de I'environnement et du paysage, etc.

La CdC propose quatre réunions publiques en septembre. L'occasion pour les habitants de découvrir le
projet de PLUI - diagnostic, zonage et réglements.

Des rendez-vous pour échanger et s'informer sur I'avenir du territoire, les régles d'aménagement et de
constructibilité.

Les reunions

B ardi 20 septembre, & 18h30, au cinéma de Coteaux-du-Blanzacais.

B Jeudi 22 septembre, a 18h30. salle municipale a Brossac.

EALundi 26 septembre, & 18h30, salle municipale 4 Baignes-Sainte-Radegonde.
B Mardi 27 septembre, & 18h30, salle de Plaisance 4 Barbezieux-Saint-Hilaire.

REUNIONS OUVERTES A TOUS, QUELQUE SOIT SON LIEU D'HABITATION |
Une guestion ? Un renseignement 7 Une seule adresse | planification@cdc4b.com.



§ CdC48 sud-Charente -
S e 0zeptembre 312:22- @
[REUMIONS PUBLIQUES]

NOUS SOMMES TOUS CONCERNES PAR LE PLUI

QUEL AVENIR POUR NOTRE TERRITOIRE EN MATIERE D'HABITAT,
D'ECOLOGIE, D'ENERGIE, ETC '?

QUELLES REGLES ' AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTIBILITE

«fLa Communauteé de Communes des 48 sud Charente s'est engagée

depuis plusieurs années dans |'élaboration de son Plan Local
d'Urbanisme In... Vioir plus

45 SUD CHARENTE
e Y A ke
£s 40 COM sentation du projet de
" Mardi PLUI et temps d'échanges
27 septembre
Barbeziew- Mardi
Saint-tilaire 20 septembre
Stlle dz Plaisanca Citeaux-tu-
Blanzacsis
Cinéma
18h30
Lundi
26 septembre
Baignes-Sainte- =
Salle municipale 22 septembre
L Brossac
Salle mmnicipale
18n30
Que! avenir pour notre territoire ? 4B
Nous sommes tous concernés | Eikreure
Suivez-nous

0. 0.0 0

Maden Comtruztien Econsie  Enege B Agreaure Emironemest  wwwictodbcom
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Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUI)

SUD
CHARENTE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

REUNIONS DE CONCERTATION
AGRICULTURE / SYLVICULTURE

13, 15, 22, 27 fevrier 2019

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés



OBJECTIFS DE LA REUNION

- DONNEES DE CADRAGE

- LES PRESSIONS SUR LES ESPACES AGRICOLES ET FORESTIERS

- EXPLOITATION ET GESTION DE LA FORET

- OPPORTUNITES DE DIVERSIFICATION ET DE SOUTIEN A
L’ACTIVITE AGRICOLE ET SYLVICOLE

- CONCERTATION A VENIR AVEC LES EXPLOITANTS AGRICOLES

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés



@ DONNEES DE CADRAGE



ORIENTATION TECHNICO—ECONOI\/IIQU DU TERRITOIRE o

- Une économie agricole céréaliere sur une
large partie Nord.

- Une économie agricole viticole en partie
Ouest et Nord Est.

- Le Sud du territoire est davantage couvert
par le massif forestier et les prairies
d’élevage.

Répartition de la SAU par culture, en 2017 (ha) ‘
Légende

Cheptels
(Unités de
gros bétail,
2010)

¢ | 1point=30
® Cheptels
Couvert forestier
I Couvert forestier
RPG2017 simplifié
Surfaces gelées

5974

Prairies et fourrage
Céréales
Divers

m \ignes Céréales Prairiesetfourrage = Divers = Surfaces gelées I vignes

Conception : Metropolis - Source : RPG 2017 - AGRESTE 2010
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L’EMPLOI AGRICOLE

- L’emploi agricole offert sur le territoire est
concentré sur les secteurs viticoles.

- La partie Sud du territoire présente peu
d’emplois agricoles (peu de surfaces agricoles
disponibles).

- Depuis 2010, certains secteurs de production
viticoles maintiennent une dynamique de
I'emploi, qui n’est pas généralisée.

- Les zones de polyculture / poly-élevage
connaissent plus de difficultés économiques.

Oriolles

e

S

> Boisbrefeau <

Evolution du nombre
d’emplois agricoles
en % entre 2010 et

Part du secteur agricole
dans I'emploi total en
2015

2015
CC Cosur de Charente 10% -11% Saint-
CA du Grand Cognac 9% 2% V“”'e'suwlgmc
CC des 4B Sud Charente _ -18%

CA du Grand Angouléme 1% 4%

CC du Rouillacais 20% 14%

CC Lavalette Tude Dronne 14% 21%
CC de la Haute-Saintonge 15% 8%

Conception : Metropolis - Source : INSEE 2015

0 2500 5 000 10 000m
[ N SS—

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

-

Berneuil

Passirac

o

4 Ch ‘l pagne-Vigny

Pérignac

Légende

Nombre d'emplois
agricoles en 2015

o)

Evolution du nombre
d'emplois agricoles

B 23

[ 20a-10
[ 1-10a0
[ loa+10
[ 1+10a+20
B +20 & +30



LES ETABLISSEMENTS AGRICOLES

- 555 agriculteurs exploitants résident sur

le territoire. ’
< f

\.\ B
I < Val- 2 o ),

des- |

- 1085 emplois agricoles sur le territoire :

Barbezieux-

. . : \ Vignes i)
600 agriculteurs exploitants et 485 postes Cums e Gt M esnd 3 w
complémentaires (ouvriers agricoles » - N
notamment). onimérse )
) ‘ -

- 676 établissements agricoles : 452 sans 3
salariés, 221 établissement emploient entre

1 et 9 salariés.

=
Berneuvil sainter

Souline
—

Chillac —
=] Sain)
[Félix]

- 3 établissements majeurs : Salles-de- :
Barbezieux, Barret, Reignac.

Chantillac - Légende
_ La dynamique de Création d!emploi Guizengeard [T/ ] ::r;(;rsed'emploisagricoles
semble étre concentrée sur les - & 2
principaux établissements employeurs. sori [ Agetitenis expioltats

I Postes salariés

Part des agriculteurs

Les agriculteurs exploitants sans salariés
connaissent des difficultés plus ) an Pl

Importantes. [ | Moins de 20%
[ ]20% & 40%
[ ] 40% & 60%
[ ]60%a80%
B 580% & 100%

Sauvignac

Conception : Metropolis - Source : INSEE 2015 Communes en blanc : 0 emploi
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LA VOCATION PAYSAGERE

- Les espaces agricoles et forestiers faconnent
le(s) paysage(s),

- Code de l'urbanisme : « (...) l'action des
collectivités publiqgues en matiere d’urbanisme
vise a atteindre (...) une utilisation économe
des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels. »

- Le PLUi offre les outils nécessaires pour
atteindre cet objectif a travers son zonage, le
reglement et les Orientations d’Aménagement
et de Programmation.

- Les exigences d’intégration paysagere et
de préservation des espaces peuvent se
confronter au développement des activités
agricoles et des filieres associées... mais
encourager [attractivité résidentielle par la
valorisation du cadre de vie, voire l'activité
touristique.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés



@LES PRESSIONS SUR LES ESPACES
AGRICOLES ET FORESTIERS



EVOLUTION DES SURFACES AGRICOLES UTILISEES

Les données...

Sur le long terme, entre 1988 et 2010 acresTe) : - 3204 hectares
de surfaces agricoles utilisées et - 660 exploitations.

A court terme, les données RGP (recensement graphique
parcellaire 2013-2017) :

- En 2013, 34 221 hectares de surfaces agricoles utilisées soit
54% du territoire.

- En 2017, 38 995 hectares de surfaces agricoles utilisées
soit 62% du territoire.

Donc, il y a regain de surfaces agricoles utilisées a mettre en
perspective par rapport aux données anciennes.

... interprétations possibles

Entre 2013 et 2017, il y a eu de
nombreuses terres agricoles qui
n’étaient pas déclarées a la PAC
et qui le sont devenues.

Par ailleurs, en ce qui concerne
les « surfaces gelées’, il pourrait
s’agir des bandes tampon le
long des cours d’eau qui sont
comptabilisées dans la PAC.

2013 2017 Evolution en % Evolution en hectares
Vignes 5093 6431 26% 1338
Céréales 22041 23497 7% 1456
Prairies et fourrage 5262 5974 14% 711
Divers 810 1050 30% 240
Surfaces gelées 1013 2041 101% 1028
Total 34221 38995 13% 4774

* Les données AGRESTE 2010 ne tiennent compte que de la surface utilisée par les exploitations ayant leur siége sur le territoire.
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Z0O0OM SUR LES ESPACES DE PRODUCTION

- Entre 2013 et 2017, + 1338 hectares de
vignes et + 1456 hectares d’espaces de
production céréaliere.

- Les surfaces nouvelles de vignes utilisées
sont situées dans les secteurs qui
connaissent le plus de pression
démographique (et donc fonciere), suivant
la RN10.

- Les surfaces nouvelles de production
céréaliere sont davantage concentrés dans les
espaces périphériques.

de conflits

- Des risques d’usage en

augmentation :

- Par l'urbanisation nouvelle sur I'espace
agricole existante,

- Par l'exploitation nouvelle proche de
I'urbanisation existante.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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LES LISIERES AGRICOLES ET VITICOL

- Ne pas fermer l'urbanisation créant des
coeurs d’ilots agricoles,

- Geérer les transitions paysageres entre
espaces agricoles et urbains,

- Créer des espaces de transition par
principe de précaution,

- Lévolution des surfaces agricoles joue
également un rble sur [I'évolution des
paysages identitaires.

- Le principe de réciprocité s’applique pour les
plans d’épandage et les batiments d’élevage
(100 metres).

Légende
Parcelles utilisées
o depuis 2013 \
Parcelles
céréalieres plus ~~—~
utilisées en 2017

- Il est nécessaire de connaitre la localisation de
ces plans d’épandage, batiments d’élevage et
des sieges d’exploitations agricoles

(cf. questionnaire agricole).

Parcelles viticoles
.~ plus utilisées en

2017

Nouvelles
parcelles viticoles

utilisées en 2017
Nouvelles
parcelles

céréalieres

Qonceptlon :»Metropolls - Source : Recensement Parcellaire Graphique, IGN utilisées en 2017
/o s0 100 200m ‘/l l >
A A
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PRESERVER LA QUALITE DES TERROIRS

5 Indications Géographique protégée (élevage : agneau du Poitou-Charentes, Jambon de Bayonne,
Porc du Limousin, Porc du Sud-Ouest, Veau du Limousin),

- Toutes les communes du territoire sont couvertes par 3 Appellations d’Origine Contrélée : Cognac,
Pineau des Charentes, Beurre Charentes-Poitou,

- Larticle D.112-1-23 du code rural et de la péche maritime stipule :

- 1° Une réduction des surfaces affectées a des productions bénéficiant d'une

appellation d'origine protégée est considérée comme substantielle lorsqu'elle porte
soit sur plus d'un pour cent de l'aire géographique de cette appellation, soit, le cas échéant, sur

plus de deux pour cent de l'aire comprise dans le périmetre

géographigue dune commune ou, le cas échéant, d'un établissement public de coopération
intercommunale.”

- En 2018, d’aprés I'INAO, 5 837,59 hectares de vignes sont plantés sur le territoire. Toute la surface du
territoire  étant inscrite en AOC, la consommation maximale d’espaces par
I'urbanisation ne peut donc étre supérieure a 116 hectares a I'échelle
iIntercommunale par le PLUI.

- La consommation d’espaces devra étre inférieure a celle connue sur la
décennie passee.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

12



@EXPLOITATION ET GESTION DE LA
FORET



LA DIMINUTION DES ESPACES FORESTIERS

Les données...

- En 2016, 14 626 hectares de forét privée soit
23% du territoire (CNPF).

- En 20 ans, la surface boisée a fortement
diminué, « consommée » par [Iagriculture
(céréales, prairies et fourrage) et dans une
moindre mesure par I'urbanisation.

Evolution des surfaces par occupation du sol, base 100 en 1990

1999 2000 2012
Agricoles 100 104 105
Eau 100 95 99
Espaces 100 97 156
artificialisés
Naturel 100 121 705
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... interprétations possibles

Une analyse fine des données Corine Land
Cover permettent de relativiser les évolutions
simplifiées inscrites dans le tableau ci-contre :

Le massif boisé du territoire a été fortement
impacté par la tempéte de 1999.

Les différentes évolutions analysées a partir
des années 2000 mettent en avant un massif
boisé en reconstitution progressive.

Ce qui expligue l'accroissement des espaces
naturels dans le méme temps : les « foréts et
veégetations arbustives en mutation » sont
intégrées en espace naturel, et non en espace
boisé.

Il transparait dans le détail une plus grande
proportion de foréts d’exploitations (pins)
qu’avant 1999, souvent portée par la mise en
ceuvre de plans de gestion.
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MULTIFONCTIONNALITE DE LA FORET, | o

- Les espaces forestiers présentent des
enjeux multiples :

- Economiques : 15 établissements
sylvicoles* sur le territoire,

- Paysagers : « Boisements : définir
des niveaux de protection adaptés et
de mise en valeur en fonction des
contextes locaux en recourant a un
inventaire précis »,

o

5 “
a8 Passirac -
PP

Extrait de la Charte Paysagére 2009

- Environnementaux : 5 ZNIEFF de
type 1 concernent des bois, role dans
la séquestration de carbone.

Légende

Etablissements sylvicoles

[ ]1point=1

_ >SS DeS geStionS différenCiéeS Il Etfablissements sylvicoles
Sites d'Intérét
Communautaire classés

ZZ au titre de la Directive

Habitats
*Localisation approximative sur la carte ci-contre ZNIEFF 1
INIEFF 2
Couvert forestier
Conception : Metropolis - Source : INSEE 2015, OSM, BD TOPO, IGN Il Couvert forestier
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LA FILIERE FORET-BOIS

N B

Un taux de boisement tres différent au sein des
communes du territoire,

97% des espaces forestiers sont privés, tres
fragmentés (0,40 hectare en moyenne par
parcelle),

De multiples risques sanitaires sont présents sur la
ressource,

Un risque lié au feux de forét identifié (Massif de la
Double),

Une filiere peu structurée localement : 5 scieries
dans le Sud Charente. Les autres entreprises dans
la filiere forét-bois n’utilisent pas ou peu de bois
issus du territoire. Elles sont essentiellement situées
dans la deuxieme transformation ou dans la
commercialisation aux clients finaux.

Une ressource durable dans le temps et un
potentiel mobilisable important (capacité de
doubler les prélevements annuels de bois a
I'échelle de la Charente),

Une filiere bois-énergie a développer (plus de 30
chaufferies collectives implantées sur le territoire
du Pays Sud Charente utilisant de la plaquette
forestiere),

Une capacité de stockage du CO2 a I'échelle du
territoire a valoriser (cf. Plan Climat Air Energie
Territorial = PCAET).

Source : La filiere-bois dans le Sud-Charente, Pays Sud-Charente,
Septembre 2018

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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LA GESTION DE LA FORET : DIFFERENTS OUTILS

De maniere générale...

Plusieurs dispositions du code forestier reglementent
le défrichement et certaines coupes d’arbres pour
controler I'évolution de la destination forestiere des
sols et des peuplements :

- Défrichement dans un bois supérieur a 1 ha
soumis a autorisation, quelque soit la surface
défrichée,

- Surface a partir de laquelle la reconstitution est
obligatoire : seuil de coupe de 4 hectares dans
un massif d'au moins 10 hectares,

Arrété préfectoral autorisant les coupes suivantes :

- Coupes d’amélioration effectuées a rotation
minimale de 5 ans et prélevant au maximum
40% du volume sur pied.

- Coupes rases de peupleraies de moins de lha
sous réserve de reconstitution dans les 5 ans.

- Coupes rases de résineux de moins de 4ha sous
réserve de reconstitution de I'état boisé dans les
5 ans.

- Coupes rases de taillis simple de moins de 4ha
sous réserve de respecter les souches.
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... dans le PLUi

Les plans locaux d'urbanisme peuvent
classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a
créer, qu'ils relevent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a
des habitations.

En Espaces Boisés Classés : les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a
déclaration préalable, sauf si les coupes
entrent dans le cadre d'une autorisation
par catégories définies par arrété
préfectoral ou si elles sont prévues dans
un Plan Simple de Gestion agréé. Tout
défrichement est interdit.

Article L.151-19 du CU : Le reglement peut
identifier et localiser les éléments de
paysage (...) a conserver, a mettre en
valeur ou arequalifier (...)

Article L.151-23 du CU : Le reglement peut
identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
ecologique, (...).
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@OPPORTUNITES DE DIVERSIFICATION ET
DE SOUTIEN A L’ACTIVITE AGRICOLE ET
SYLVICOLE



LES ACTIVITES COMPLEMENTAIRES o)

- 16 établissements dans le secteur
industriel agro-alimentaire en soutien a la
production primaire viticole, céréaliere et
d’élevage.

des-
Vignes

- Barbezieux-Saint-Hilaire : un établissement
emploie 246 personnes.

- Lactivitt de production céréaliere est
dépendante des débouchés industriels.

Condéon

s
f

AR
= s

- Les activités d’élevage et de maraichage
bénéficient d’avantage d’opportunités de
diversification des circuits de ventes et
d’activités.

Oriolles

Postes salariés dans
I'industrie agro-alimentaire

Boisbreteau

Brossac
®

Guizengeard

Saint-
Vallier

- Le PLUI peut favoriser (ou non) le
développement des activités industrielles
et la diversification des activités agricoles

commerciales, d’hébergement ou
Etablissements du

touristi ques. secteur de l'industrie
agro-alimentaire
[ o
14
]2
B s

Conception : Metropolis - Source : INSEE 2015 - 7

Sauvignac
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LA FILIERE VITICOLE

Dossier filiere viticole INSEE Nouvelle-Aquitaine, Avril 2018 : Le bassin viticole Charentes-Cognac.

- Le bassin viticole Charentes-Cognac dispose d’une filiere locale complete, de la production a la
commercialisation.

- Certaines activités sont menées par de grands groupes (industrie de boissons, commerces), mais il
existe une place importante pour les petites unités notamment sur les filieres de production agricole et
de produits industriels complémentaires (tonnelleries, caisseries, verreries...).

- Si le bassin cognacais concentre fortement les grands groupes, la proximité de la CC 4B Sud-
Charente est une opportunité notamment pour Pattractivité des activités de commerce intra-
filiere et de services divers (logistique > étude SAFER 2013, conditionnement...).

Emplois par taille d’établissement dans les segments de la filiére viti-vinicole du bassin Charentes-Cognac

en%
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LA PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES

- Le foncier viticole connait une valorisation économique importante, la question de sa valorisation par
diversification de I'activité ne se pose donc pas. (La valeur vénale moyenne des terrains de vignes
libres a la vente a augmenté de 86% entre 2008 et 2017 sur '’AOP Cognac*). *Safer-SSP-Terres d Europe-Scafr

- La valeur fonciére des terres augmente également (de maniere plus relative pour les prés) depuis
10 ans. Mais, la production agricole associée connait des difficultés. La valorisation du foncier agricole
semble ainsi nécessiter une diversification de la seule activité de production.

- Lefoncier sylvicole parait peu mobilisable malgré un potentiel de ressource important.

- Le territoire s’engage dans une démarche « Territoires a Energie Positive (TEPOS) » et la mise
en ceuvre d’'un plan d’action qui fera partie du PCAET.

- Néanmoins, le lien entre PCAET, foncier agricole et développement des énergies renouvelables
(mais aussi du paysage) pose la question du cadre réglementaire a mettre en place au sein du
PLUi :

- Zones spécifiques a la production d’EnR,

- Reglementation des dispositifs de production sur les constructions,
- Gestion reglementaire des espaces forestiers,
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SYNTHESE

- Les dynamiques, opportunités et menaces qui pésent sur les secteurs agricoles et sylvicoles
soulevent notamment les questions suivantes :

- DE LA PRESERVATION ET DE LA VALORISATION DE L’ESPACE AGRICOLE ET SYLVICOLE A LA FOIS EN
TANT QU’ESPACE ECONOMIQUE PRODUCTIF, PAYSAGER ET ENVIRONNEMENTAL,

- EN MEME TEMPS, SE POSE LA QUESTION D’IDENTIFIER, ET DE FAVORISER, OU NON, LES
OPPORTUNITES DE DIVERSIFICATION ECONOMIQUES EN SOUTENANT :

- LES ACTIVITES COMPLEMENTAIRES (VENTE DIRECTE, HEBERGEMENT, TOURISME...),
- LES FILIERES INDUSTRIELLES,

- LES FILIERES ARTISANALES,

- LA PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES.

- DE L’OBJECTIF DE REDUCTION DE LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET
FORESTIERS, DE LA RESTRICTION DU MITAGE ET DE L’ETALEMENT URBAIN,

-  DE L’INTEGRATION PAYSAGERE DES CONSTRUCTIONS, DE LA GESTION DES INTERFACES ENTRE
ESPACES ET DES NUISANCES LIEES,

- CECI INDUIT UNE NECESSAIRE DIFFERENCIATION DE REGLEMENTATION DES USAGES, DES
CONSTRUCTIONS, DES ELEMENTS DE PROTECTION...QU’OFFRENT LE PLUL.
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@ CONCERTATION AGRICOLE



CONCERTATION AGRICOLE

AFIN D’AFFINER LE DIAGNOSTIC AGRICOLE ET DE MIEUX COMPRENDRE LES
DYNAMIQUES ET ENJEUX PROPRES AU TERRITOIRE, IL EST PROPOSE

- La réalisation de 4 réunions de concertation spécifiques a la question
agricole durant le mois de février 2019 ;

- La diffusion d’un questionnaire a destination de toutes les exploitations
agricoles du territoire (sauf celles concernées récemment par des
questionnaires dans le cadre de ['élaboration de document d’urbanisme
communaux...) ;

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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ILLUSTRATION DU QUESTIONNAIRE AGRICOLE

| — Votre exploitation agricole Il - Les menaces pour ’agriculture
1 -Présentez briévement votre parcours et I'évolution de votre exploitation 4 - Avez-vous été sollicités par des acheteurs potentiels dans un but de construire une
habitation ?

Localisation du siége et des constructions a usage agricole (numéros de parcelle) :

Formation de l'exploitant : - Quand ? Qu'avez-vous répondu ?

Age :
Date d'installation :

- Quelle est votre optique vis-a-vis de vos terres (les garder, peut-étre les vendre pour
urbanisation...) ?

5 — Pensez-vous que |'urbanisation menace I'activité agricole locale ?

2 —Présentez-nous briévement votre exploitation aujourd’hui

Structure de I'exploitation : Si oui, de quelle fagon ?
Surfaces ?

Sur quelle commune ?

Orientations des productions (raisonnée, bio) ? 6 - Y a-t-il d’autres menaces sur la pratique de I'activité agricole selon vous ?

3 — Productions:
Productions végétales - Productions animales ?
Motivations du choix de ces productions ?

Part des différentes productions dans lactivité ? lll - La protection de I’agriculture a I’échelle
Signes de qualité (IGP, AOC, Labels) ? communale

Commercialisation et filiére employée (vente directe, coopérative, marchés locaux...) ?

7 - Avez-vous des contacts réguliers avec le conseil municipal ?

3 - Au niveau du foncier :

Part des terres en propriété ? 8 — Seriez-vous favorable a la mise en place par la commune d'un outil spécifique
destiné a protéger I'agriculture ? Pourquoi ?

Votre parcellaire est-il groupé/morcelé ?
Cela vous pose-t-il des problémes (transport, usage...) ?

- Liens avec le tourisme et le développement local :
Gites ruraux, tables d’hétes, camping, réseaux d’accueil (bienvenue a la ferme ...)
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ILLUSTRATION DU QUESTIONNAIRE AGRICOLE

IV — Projet et avenir de I’exploitation

9 — Avez-vous des projets a court et moyen terme sur I'exploitation ?

Bati, changement de destination de constructions anciennement agricole ?

10 - Comment envisagez-vous |’avenir de votre exploitation ?

Dates d'arrét de votre activité ?

Reprise assurée ou non ? Pour quelles raisons ?

Type de reprise : cadre familial ou non, division du parcellaire, location, autre....

11 — Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi),
auriez-vous des observations, informations, projets... a intégrer dans le document
d’urbanisme ?
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- L’objectif est de parvenir a :

- Une approche guantitative de
'urbanisation passée en termes de
consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers passée, servant
de référence pour le PLUI,

- Une approche gualitative de
'urbanisation passée en termes de
gestion des interfaces et d’intégration
paysagere...

L’atelier « PCAET » permettra également
d’aborder davantage les questions liées aux
enjeux de consommation et de production
d’énergies renouvelables, de vulnérabilité et
d’adaptation au changement climatique,
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Nombre de participants : 16

Pendant et a l'issue de la présentation des
premiers éléments diagnostics et du
contexte dans lequel <S’inscrit cette
démarche de concertation, plusieurs
remarques ont été émises par les
participants a la réunion.

*  Un participant souhaite avoir plus d’informations sur
I’évolution des exploitations agricoles ?

- Il est indiqué que le nombre d’exploitations
agricoles tend a diminuer a I'échelle de Ia
Communauté de Communes.
- Deux facteurs sont mis en avant : 1- le
vieillissement des exploitants agricoles sans avoir
systématiquement de repreneur, 2- le phénomeéne
de concentration des exploitations agricoles qui
tendent a grossir avec de plus en plus de surfaces
exploitées.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
13 FEVRIER 2019 A CHILLAC

Les participants ont pu s’interroger sur I’évolution a la
hausse des surfaces cultivées au fil des derniéres
années ?
- Lensemble des participants s’accorde a dire
gu’entre 2013 et 2017, beaucoup de surfaces
agricoles ont été déclarées a la PAC alors méme
gu’elles ne I'étaient pas jusqu’a présent.
- Le phénomene de concentration des
exploitations agricoles a contribué a accélérer la
déclaration des surfaces agricoles a la PAC.
-» Parmi les « surfaces gelées » comptées dans les
nomenclatures de surfaces agricoles, figurent les
bandes tampons le long des cours d’eau.

Concernant les interactions entre agriculture et
urbanisme, la remarque suivante et émise :
- « C'est presque toujours sur les bonnes terres
gue se développe l'urbanisation ».

Un participant demande des précisions sur le réle de
la SAFER dans la conception du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) :
- Il est répondu qu’en matiére agricole, les
principaux partenaires publics sont la Chambre
d’Agriculture et I'INAO.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
13 FEVRIER 2019 A CHILLAC

* Un participant conteste les chiffres mettant en *  Concernant la valeur du foncier agricole :
lumiére le déboisement important qui aurait eu lieu - Lensemble des participants s’accorde a dire qu’il
depuis 1999 sur le territoire : n’y a pas de réelle diminution du prix du foncier.

-» Le participant précise qu’il y a eu énormément de
reboisement apres la tempéte de 1999. Lexemple
de la commune de Chillac est donné.

Seul les prix des prés semblent stagner.
- Il est noté que cela représente un frein a
I'installation de jeunes agriculteurs.

- Aprés vérification, la remarque est jugée
pertinente et I'analyse de I'évolution de I'occupation
des sols depuis 1999 sur la base des photographies
aériennes démontre le phénomeéne de défrichage
apres la tempéte, parfois de remembrement de
parcelles, et de replantation (majoritairement vers
de la culture de pins) durant les années suivantes.

- Les plantations n’entrent dans la nomenclature
« bois » qu’au bout de 15 ans, ce qui explique ce
déficit de boisement enregistré entre 1999 et 2012.

- Ces explications ont été ensuite reprises lors des
réunions de concertation suivantes.

*  Concernant les modes de gestion des espaces boisés il
est précisé :
- Des plans de gestion par groupement forestier
vont étre réalisés (cela concerne plusieurs centaines
d’hectares).

*  Le PLUi peut-il interdire les projets éoliens :
-> Non, le PLUi ne peut interdire les projets de
production d’énergie renouvelable mais peut
donner des secteurs préférentiels par exemple.
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Nombre de participants : 10

Pendant et a l'issue de la présentation des

premiers éléments diagnostics et du
contexte dans lequel <S’inscrit cette
démarche de concertation, plusieurs

remarques ont été émises par les

participants a la réunion.

* Le nombre d’emplois agricoles sur le territoire fait
'objet de commentaires :

- En terme de dynamique, la tendance a la
diminution du nombre d’emplois agricoles ne
traduit pas une réalité unanimement percue.
- Les exploitants ont de plus en plus recours a des
entreprises de prestations de services, notamment
dans le domaine viticole, pour trouver de la main
d’ceuvre.
- Ces prestataires utilisent de maniéere importante
une main d’ceuvre étrangere.
-> Ces emplois ne sont donc pas comptés dans les
statistiques.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
15 FEVRIER 2019 A BARRET

* Les participants ont pu s’interroger sur I’évolution a la
hausse des surfaces cultivées au fil des derniéres
années ?

-» Une participante estime qu’il y a de plus en plus
de surfaces en jachere a Saint-Palais du Né.

-> De méme, il est constaté de moins en moins de
cultures et de plus en plus de luzerne... pour assainir
la terre et enrichir les sols.

-> Il est indiqué qu’autour de Salles de Barbezieuy, il
y a une grande surface agricole gelée autour de la
ressource en eau.

* Concernant les interactions entre agriculture et
urbanisme, la remarque suivante et émise :

- Pour la protection des espaces agricoles, il est
indiqué qu’il conviendrait mieux de construire sur
des terres pauvres...
= Or, I'attractivité résidentielle du territoire se situe
majoritairement au nord, alors méme que les terres
a plus faible valeur se situent plutét au sud.
- |l est également relevé qu’il est difficile de
trouver des logements a destination des ouvriers
agricoles sur le territoire, alors méme que la main
d’ceuvre présente (saisonniers,...) reste importante.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
15 FEVRIER 2019 A BARRET

* Un participant conteste les chiffres mettant en
lumiére le déboisement important qui aurait eu lieu
depuis 1999 sur le territoire :

-» un participant précise qu’il y a eu une forte
augmentation de plantations de peupleraie ces
dernieres années.

*  Est-il prévu de déboiser pour la mise en place de
projets éoliens :
-> Il est répondu qu’au regard des particularités du
territoire, celui-ci semble plus se diriger vers les
projets de parc photovoltaique.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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Nombre de participants : 16

Pendant et a l'issue de la présentation des
premiers éléments diagnostics et du
contexte dans lequel <S’inscrit cette
démarche de concertation, plusieurs
remarques ont été émises par les
participants a la réunion.

* Le nombre d’emplois agricoles sur le territoire fait
'objet de commentaires :

-» Il est précisé que les emplois sont décomptés en
fonction du lieu du siege de la société prestataire de
service.
- Ceci semble donc fausser le nombre d’emplois
agricoles réels du territoire.
- La plupart des entreprises prestataires de
services sont localisées dans le territoire du Grand
Cognac.
- Les participants indiquent qu’il serait intéressant
de rapporter le nombre d’emplois a I'évolution du
nombre d’exploitation sur la méme période.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
22 FEVRIER 2019 A CHANTILLAC

Les participants ont pu s’interroger sur I’évolution a la
hausse des surfaces cultivées au fil des derniéres
années ?
- Il est précisé que dans le domaine de la
viticulture, le territoire des 4B Sud Charente
représente environ 8% de I'encépage de Cognac.

Concernant les interactions entre agriculture et

urbanisme, la remarque suivante et émise :
->» I'application de l'article D.112-1-23 du Code rural
et de la péche maritime parait trés contraignant sur
le processus de construction du projet de
développement urbain du territoire.
- Constat de [larrivée des néo-ruraux qui
n‘acceptent pas l'activité agricole les conflits
d’usage augmentent.
- Un élu d’Oriolles constate que le travail de la
terre agricole est plus difficile sur la partie sud du
territoire et que paradoxalement il y a une forte
urbanisation autour de Barbezieux sur de bonnes
terres cultivables.
= |l est répondu que ce n’est pas le fait de mettre
des espaces constructibles qui fait venir de
nouveaux habitants. Il faut que cela corresponde a
des besoins.
= Un élu indique que chaque commune doit
pouvoir porter sa pierre a ['édifice dans la
construction du projet de PLU.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
22 FEVRIER 2019 A CHANTILLAC

*  Concernant le contexte agricole général :
-» Les participants ont dressé le profil d'un contexte
agricole difficile, en déclin.
Les exploitants ont des difficultés a vivre de
I'exploitation de leurs terres. L'élevage est en forte
diminution pour des raisons économiques et
administratives. A ceci s'ajoute les conflits d'usage
en augmentation suite a l'arrivée de nouveaux
habitants.
De plus, la culture de céréales est également en
déclin.
Sans la PAC, l'agriculture est perdue sur cette partie
du territoire.
Aujourd'hui, la vigne (qui commence a s’étendre
vers le Sud) et les énergies renouvelables peuvent
apporter un complément de revenus.
Une des conséquences de ces évolutions est le
boisement de tout le Brossacais au détriment des
espaces ouverts encore existants. Il est nécessaire
de créer une nouvelle économie dans les territoires
situés au Sud des 4B pour qu'ils continuent a vivre
et a faire vivre leurs habitants/propriétaires.
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Nombre de participants : 9

Pendant et a l'issue de la présentation des
premiers éléments diagnostics et du
contexte dans lequel <S’inscrit cette
démarche de concertation, plusieurs
remarques ont été émises par les
participants a la réunion.

* Concernant la transmission des questionnaires aux
exploitants agricoles :
-> Il est précisé que les questionnaires n‘ont pas été
transmis aux communes d’Etriac et des Coteaux
Blanzacais, car cette démarche y a déja été réalisée
il y a quelques mois. Les questionnaires vont donc
étre repris.

* Le nombre d’emplois agricoles sur le territoire fait
'objet de commentaires :

-> Les participants s'accordent a dire que les chiffres
semblent faussés le nombre d’emplois agricoles
réels du territoire.
-> Un participant indique qu’il est difficile de trouver
de la main d’ceuvre locale, et que l'usage de
prestataires de services s’est accéléré ces dernieres
années.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L’'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
27 FEVRIER 2019 A CHAMPAGNE-VIGNY

Concernant I’évolution des exploitations :
-» Dans les exploitations agricoles céréaliéres qui se
concentrent, la mécanisation permet d’adapter la
production tout en ayant moins de salariés.
-> Il est précisé que des exploitations agricoles des
4B Sud Charente ont été absorbées par des
exploitations extérieures au territoire.

Concernant les interactions entre agriculture et

urbanisme, la remarque suivante et émise :
-» Suite au témoignage d’un refus de CU pour un fils
d’exploitant agricole, il est effectivement indiqué
gu’il n’est pas possible de construire une maison ou
I'on veut pour son enfant quand on est agriculteur.
-> Constat de la nécessité de préparer les habitants
a la pression venue d’Angouléme.
->» Des participants reviennent sur les limitations de
constructibilité dans la mise en place des projets de
développement urbain dans les documents
d’urbanisme : cela est jugé inéquitable, notamment
pour les communes qui étaient sous RNU et qui ne
pouvaient pas se développer.
-» Le réle du PLUi est dans ce cadre de construire un
projet de territoire ou chaque commune doit
apporter sa contribution en fonction de ses atouts
et de ses faiblesses.
= Un participant indique qu’il faut également tenir
compte des territoires qui jouxtent les 4B Sud
Charente dans la construction du projet, et des
dynamiques induites...
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L’'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
27 FEVRIER 2019 A CHAMPAGNE-VIGNY

*  Va-t-il y avoir des projets de parc éolien ?
- Cette question n’a pas été abordée lors de la
réunion publique de Chantillac mais ce volet doit
étre pris en considération dans la construction du
PLUi. A ce stade, rien n’est défini.

*  Concernant la valeur du foncier agricole :

- Concernant le foncier, le prix va forcément
augmenter. Le Grand Cognac cherche sur le secteur
a planter de la vigne.

- Malgré des résultats moyens, le prix des terres
céréalieres continue également a augmenter. Des
investisseurs viennent de I'extérieur (Nantes)... ll y a
des placements qui se font.

*  Concernant le contexte agricole général :

= Sur le nord du territoire des 4B Sud Charente, ce
sont surtout les exploitations viticoles qui vivent
bien. Méme les structures céréalieres sont difficiles
a maintenir, ou alors elles doivent atteindre une
taille significative. Il commence a y avoir des
exploitations de plusieurs centaines d’hectares...

-> Probléme de la tuberculose sur les élevages.
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SUD
CHARENTE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

PRESENTATION DU DIAGNOSTIC ET DES ENJEUX

Réunions publigues du 18 septembre
et du 02, 09 et 16 octobre 2019
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Un PLUi avec un volet PCAET pour un projet de territoire
2]

Toutes les communes ne
gerent pas le droit des sols
sur la méme base :

s
0,
- )
Lagdrde-sur-le-Né ﬂ% ’/‘ GChampagne-Vigny

A

Barret

O Réglement National e saint. Angeave’” /
d’Urbanisme e Bomne! //"’ y
" saint- B\anzac-fPorcher,es.gei B I
D Ca rte Communale Lthél:r;imerac Salles-de-BarbeZzieux: Aull:-is- CoTedquum "Leagr
Chapelle Cressqe’-gl"mf-Genis
. Blanzacals’,
O  Plan d’Occupation des Sols
Reignac
O Plan Local d’Urbanisme o
Toutes les communes n’ont N
pas de documents O ‘ S
d'urbanisme- Guizengeard
Les documents d’urbanisme Vailer Légende
. [ ]RNU
sont souvent anciens pour les  Core Communcle
communes qUi en Ont... ) [ ] Plan d'Occupation des Sols
[ Plan Local d'Urbanisme
0 25 5 10km [, CC en élaboration

m PLU en révision / élaboration
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Un PLUi qui s’appuie sur des fondamentaux...

Article L.101-1 Code de l'urbanisme :

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs
compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L.101-2, elles harmonisent leurs
prévisions et leurs décisions d'utilisation de |'espace dans le respect réciproque de leur
autonomie.

Article L.101-2 Code de l'urbanisme :
Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques
en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

- Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

- Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces  urbanisés, la revitalisation  des  centres urbains et ruraux ;
- Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
- La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
- Les besoins en matiere de mobilité ;
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Un PLUi qui s’appuie sur des fondamentaux...
Article L.101-2 suite :

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte
en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques,
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions

de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables.
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Un PLUi qui s’inscrit dans une hiérarchie de normes

=> Sodle législatif :

Code de I'urbanisme

Loi SRU, Loi urbanisme et habitat, Les lois
Grenelle 1& 2, Loi ALUR. ....

=» Les documents d’'urbanisme:

Carte Communale
< Compatibilité PLUi

OOOOOOQ

O PLU
Absence de O
ZAC
SCoT Qooo OOO PLH
= Les documents supérieurs : O PDU,
SDAGE, SAGE, ... etc.

Les Risques,... Q

© O 0O 0 0 O
Le SRADDET de la Région Nouvelle Aquitaine

Le projet de territoire matérialisé par le PLUi doit étre réalisé en
compatibilité notamment avec le Schéma Régional de
Développement Durable de la Nouvelle Aquitaine...
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Les étapes d’élaboration du PLUi

Rappel des différentes étapes a suivre...

Délibération du
Conseil
Communautaire

Prescrivant
I'élaboration d'un
PLUi

Fixant les modalités
de la Concertation

ﬁ/—

Le Président notifie
cette délibération

CONCERTATION

aux personnes

publiques associées
PPA
(Etat, Région,
Département,...)

)

ETUDES

ASSOCIATION

Débat du Conseil
Communautaire sur
le PADD

2 mois minimum avant
arrét du projet de PLUi

re arrétant le
projet du PLU

Le Président

Bilan de la saisit le
Concertation Tribunal
et ) Administratif
et déelibération pour
du conseil désignation
communautai du

Commissair
e enquéteur
(1 mois
avant EP)

ENQUETE

PUBLIQUE|

1 mois

)

Le Conseil

Communautaire

approuve
le
PLUi

2 mois mini

— 4

Le Président
publie I'Avis
d'Enquéte
Publique
(15 jours
minimum
avant EP)

RAPPORT
DU
COMMIS-
SAIRE
ENQUE-
TEUR

\4

Le Président transmet
pour avis le Projet du
PLUi aux PPA
3 mois

1 mois

une Conférence Intercommunale des Maires avant I’approbation.
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Une Conférence Intercommunale des Maires pour valider le processus de concertation et




Le PLUi-H : un document qui se construit par étapes

Diagnostic du territoire :

démographie, économie, logement,
mobilité, ...
Rapport de Présentation <: Etat initial de I'environnement
Définition des enjeux
\/ Présentation et explication du

projet
Evaluation environnementale

Affirmation du projet politique

e ’ V' é
Projet dlAmen agement en matiére d’'aménagement du
et de Développement <: territoire

Durables (PA DD) Définition des objectifs et des
orientations retenues

(

Orientations Déclinaisons des orientations du
. : PADD sous formes de
Y )
\ dAmenagement et de recommandations et de

Programmation (OAP) prescriptions

P~ .
Pr ogramme d’Orientati ons<=|| Contributions aux réflexions du
et d’Actions (POA) territoire : PLH,...

Zonage <=II Zonage

; Reglement <=|| Reglement

P — PPR, Emplacements réservés,

Annexes .
servitudes,...
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DEMOGRAPHIQUE ET LA STRUCTURE DU PARC

@ PRENDRE EN COMPTE LE CONTEXTE
DE LOGEMENT



EVOLUTION DEMOGRAPHIQUES

- Along terme, une baisse de la population :
- 1506 habitants depuis 1968

- Un regain d’attractivité dans les anneées
2000
+ 855 habitants entre 1999 et 2010

- Une stabilisation de la population depuis
2010 : + 242 habitants

Evolution de la population

22000 +—

21591
21500 -
21000 - 20599
20500 - 50008 20085
20000 - 19843
19500 - 19346

18988

19000 -
18500 -
18000 -
17500 - T T T

1968 1994 1982 1990 1999 2010 2015
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CA du Grand
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OUVERTURE A L’'URBANISATION ET CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE NE
SONT PAS CORRELEES...

Evolution du parc de logements Evolution de la population

22000

12000 o776 | 000 1~ 215091

0237 21500 -
10000 - 9082 21000 1 20599
m 8710 8508 8836 20500 20085
7631 20006 19843
8000 +—JETET) - 7680 20000 -
714
- . 19500 | 19346
6382
6140 18988

6000 - 19000 -
18500 -

4000 1 18000 -
17500 -

2000 - 1968 1994 1982 1990 1999 2010 2015

948 1061 1010 1053 1242
676
73 01 )
0 Données INSEE
1968 1994 1982 1990 1999 2010 2015

mmmm Résidences principales
Résidences secondaires et logts occasionnels
Logements vacants

=—¢==Nombre total de logements

Entre 2010 et 2015 :
= Diminution de la taille moyenne des ménages passant de 2,25 a 2,20 habitants
= + 539 logements...
= ...dont 328 résidences principales pour 242 habitants supplémentaires
= 189 logements vacants supplémentaires
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUES

- Une croissance démographique sur les
communes aux franges du territoire vers
Cognac (Lachaise, Barret) et
Angouléme (Val des Vignes).

| Saint-

\Me;d ard
4

Becheresse

. Férignac

“’A

- Une large facade Est connait un départ
de populations.

- Des dynamiques contrastées au sein
des communes les plus peuplées.
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Sainte-
Radegonde

Oriclles \

11
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A5

\,

e

o

Bo sbrelequ
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Variation de la
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2010 et 2015
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STRUCTURE PAR AGES

Barbezieux-
Saint-
Hilaire [Bonnat
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Saint-
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Chapelle

Challignac

Bemeuil

Baignes-
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STRUCTURE DES MENAGES

Répartition des ménages par types (en %)

35% 33%

32%
30%

28%

40%

35%

30%

2015 26%
2010 ] — 25%
— — 20%
— — 15%
— - 79 —— — 10%
6% 7% 0%
— — — % % — 5%
T T T T 0%
Famille Couples avec enfantsCouples sans enfants Autre sans famille 1 personne
monoparentale
Evolution de la taille des ménages
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Une proportion importante de
couples sans enfants : a mettre
en corrélation avec la part des
personnes agées de + de 60 ans

Une baisse de la proportion des
couples avec enfant : traduit un
solde naturel négatif et une
attractivité limitée pour les actifs

Une augmentation des ménages
composé d’une seule personne:
- Personnes agées,
- Actifs
- Décomposition familiale...

Une baisse continue de la taille
des ménages qui reste supérieure
a celle du département (2,12).

L'analyse au sein du territoire
permet d’appréhender le type de
ménage résidant par commune.
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L’ENJEU DE LUTTE CONTRE LA VACANCE

1300

1200
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800
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Evolution du nombre de logements vacants

1968 1994 1982

1990

1999

Part de logements vacants dans le parc

2010

2015

CC Cceur de Charente
CA du Grand Cognac
CC des 4B Sud Charente
CC Lavalette Tude Dronne
CC de la Haute-Saintonge

Charente

1999
8,8
8,0
9,5
9,0
9,0

8,3

2010
9,4
9,3
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9,7
10,2

9,6

2015
10,9
9,7
11,5
11,1
11,5

10,4
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Une augmentation continue
depuis 1999 du stock de
logements vacants.

Une amplification du

phénomene de vacance sur
’ensemble du département.

Une vacance structurelle* : + de
50% des logements vacants le
sont depuis plus de 2 ans. 20% le
sont depuis plus de 10 ans.

Plusieurs problématiques :

- Des logements médiocres /
insalubres plus habitables en
I'état,

- Des logements peu ou plus
adaptés aux attentes des
populations,

- Une dévalorisation des

cceurs de bourgs.

*FILOCOM 2013
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LA DYNAMIQUE DE CONSTRUCTIONS DE LOGEMENTS
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2007

2008

B Individuels purs

= Individuels purs

Dynamique de production de logements par types

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Individuels groupés  H Collectifs

Répartition de la production de logements par type

Individuels groupés = Collectifs

2015

W En résidence

= En résidence

2016

Les données INSEE ne fournissent
que [I'évolution du stock de
logements mais il existe des
démolitions / reconstructions.

Les données SITADEL assurent
lexhaustivité du nombre de
logements commencés sur un
territoire.

Entre 2007 et 2016 (10 ans), 847
logements ont été commenceés
sur la CC 4B Sud Charente.

Entre 2010 et 2015 (période de
référence INSEE), 364 logements

ont été commenceés pour
laccueil de 202 nouveaux
habitants.



PERSPECTIVES DE PRODUCTION DE LOGEMENTS SUR LA DUREE DU PLUI

Hypothése basse Hypothése médiane Hypothése haute
0,50%
Habitants supplémentaires 1045
Logements pour I’accueil de
nouvelles population 505
Logements pour le maintien de 291
la population déja résidente
Total de logements a mettre sur
le marché 796

La mise sur le marché de logements peut résulter :
- De la production de logements neufs sur des espaces agricoles et naturels,
- De laproduction de logements neufs au sein des zones déja artificialisées,
- Delareprise de logements vacants,

- Du changement de destination des constructions existantes (bureaux, commerces, batis agricoles...

Il s’agit d’hypothéses théoriques...
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17



LES FLUX PENDULAIRES EXTERNES

Reste de la Charente 9

- 33% des actifs résidant sur la CC 4B
Sud-Charente travaillent a I’extérieur .

Reste de la
Charente-Maritime

- Un déficit conséquent avec la CA du Grand
Angouléme,

- Des échanges stables avec la CA du Grand
Cognac et la CC de la Haute-Saintonge.

Flux sortants ‘ Flux entrants @
5178 3068 2153
Autres
50% 30% 20%
| Sortants | Entrants
Angouléme 447 106
La Couronne 222 64
Cognac 175 40
Jonzac 104 15 B ¢
\\ Reste de la Gironde Dordogne
Chalais 103 24 K
i A
Bellevigne 43 106 e | EEE Actifs entrants
‘,/ i Bl Aciifs sortants
Rouillet-Saint- 1 ER— Conception : Metropolis - Source : INSEE 2015
Estéphe °2 60 D s 4\ o 2somu0_iacoom
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LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPOR

- Les déplacements domicile-travail se
concentrent fortement au Nord du territoire :

- N10 vers Barbezieux-Saint-Hilaire et
Angouléme,

9
‘ Cuwwbnne

A
) D731 Ve rS Cognac’ Roullet—PJinr-Efi;éph'e
- D699 vers Jonzac. — /p "

- 85% des déplacements pendulaires sont
réalisés en voiture.

Jonzac

- Malgré un réseau plutét développé, le réseau
CITRAM n’est que peu utilisé : 7% des
déplacements sont réalisés en transports en
commun (horaires, fréquences, temps de
trajets...)

- Un potentiel de développement du
covoiturage qui pourrait étre étudié notamment ' o
a travers la mise en place d’aires de covoiturage
(par les collectivités et/ou le privé) pour atténuer
les émissions de GES.

. ~ L, Lignes réguliéres CITRAM
- Des solutions peuvent étre recherchées pour

favoriser les aménagements dédiés aux
modes actifs & doux (marche, vélo...) alors
que 33% des actifs travaillent et résident
dans la méme commune.

e Angouléme - Baignes
e Angouléme - Chalais
e Angouléme - Barbezieux

\

ion : Metropolis - - INSEE 2015

4
0 2500 S000 10 000m
’ _
7
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ANALYSE COMPAREE DES DYNAMIQUES LOCALES

- Une perspective d’accueil de population qui s’appuie sur les dynamigues connues dans le passé par la
CC 4B Sud Charente et les territoires voisins : a long, moyen et court termes.

- Une analyse théorique qui sert de « cadrage » afin :
- D’appréhender le nombre de logements a mettre sur le marché

- D’appréhender la consommation d’espaces liée.

Taux de croissance annuel moyen

1990-2015 1999-2015 2010-2015

CC 4B Sud Charente 0,16% 0,40% 0,24%
CA du Grand Angouléme 0,16% 0,44% 0,33%
CC de la Haute-Saintonge 0,36% 0,65% 0,32%

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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ACCUEIL DEMOGRAPHIQUE JUSTIFIABLE SUR LE TERRITOIRE

- 3 hypothéses théoriques de « cadrage » justifiables :

Date d'Arrét N
N+1
N+2
N+3
N+4
N+5
N+6
N+7
N+8
N+9

N+10

Habitants
supplémentaires

2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Hypothése basse

Hypothése médiane

Hypothese haute

0,50%
25 49 102
49 98 205
74 147 308
98 197 412
123 246 516
148 296 621
172 346 726
197 396 832
222 446 938
246 496 1045
1045

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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ACCUEIL DEMOGRAPHIQUE JUSTIFIABLE SUR LE TERRITOIRE

Hypotheses démographiques justifiables sur la CC 4B Sud Charente
22000

21500

21000

20500

2ar20429 20552

20000 —_ 20085

19843
19500 /
19000

18988
18500

18000

17500 T T T T T

1999 2010 2015 2022 2027 2032

Hypothese basse Hypothése médiane  e===Hypothése haute  ====Historique

La tendance 2015-2022 est calculée en appliqguant le TVAM connu sur 2010-2015.
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@ANALYSE DU DEVELOPPEMENT URBAIN



EVOLUTION DE L’'URBANISATION DU TERRITOIRE : DE 1951 A NOS JOURS...

®

£
£

Légende

Date
d'urbanisation
I Avant 1945
B 1945- 1975
0 25 5 10km -
[ e —] 1975 - 2000
Sources : OSM ; DGFIP - Cadastre, mise a jour 2019 ; BD ORTHO. © IGN / 2017 - reproduction ; fichiers fonciers 2017 2001 - 2016

Conception : Metropolis
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Période de constructions des résidences
principales

2%

11%

33%
12%

0y
22% 99%

11%
= Avant 1919 = 1919 a 1945 = 1946 a 1970 = 1971 a 1990

= 1991 a 2005 = 2006 a 2011 = Aprés 2013

- Un mitage de [l'urbanisation
qui est relativement ancien...

- ... etquicontinue

- Un développement urbain qui
s’est accéléré ces dernieres
années, notamment au début
des années 2000.



EVOLUTION SPATIALISEE DU PARC DE LOGEMENTS
®
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Légende
Nombre de logement

’ 370
| pas de date
B ovant 1945
B 15451975
| 1976 - 2000
| 2001-2016

Date de construction des logements

54%

1%

17%

17%

2001 -2016 = 1976 - 2000 = 1945 - 1975

m avant 1945 = pas de date

Un développement urbain qui
s’est accéléré ces dernieres
années, notamment au début
des années 2000.

Une forte présence de
logement ancien, notamment
sur les communes les moins
peuplées.
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FORMES URBAINES EXISTANTES

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

La ville-centre de Barbezieux

S0

logis/ha

Composants urbains

flots denses

Bdti en ordre continu, en alignement sur rue, créant un
ensemble compact.

Parcellaire de taille et de forme relativement homogéne
Hauteur du bdti compris généralement entre
R+1+Combles a R+3

Modeéle(s) d’habitat(s) dominant(s)
Immeuble subdivisés en logements de taille variable

Type de logements dominants : T2 = T3

Caractéristiques fonctionnelles

Tracé viaire étroit

Espaces non bdtis constitués de cours intérieures
Stationnement résidentiel sur rue ou privé

Usages dominants
Mixité fonctionnelle importante avec des RDC dédiés a
d’autres destinations que I'habitat
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FORMES URBAINES EXISTANTES

v -
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Les centres-bourgs structurants 2@

logts/lha

Composants urbains

flots denses

Bdti en ordre continu, en alignement sur rue, créant un
ensemble compact.

Parcellaire de taille et de forme relativement homogéene
Hauteur du bdti compris généralement entre R+1 et
R+2+combles

Modeéle(s) d’habitat(s) dominant(s)
Immeuble subdivisés en logements de taille variable

Type de logerments cdominants s T3

Caractéristiques fonctionnelles

Tracé viaire étroit a large

Espaces non bdtis constitués de cours intérieures ou
jardins

Stationnement résidentiel sur rue ou privé

Usages dominants
Mixité fonctionnelle importante avec des RDC dédiés a
d’autres destinations que I’habitat

Exemples de communes concernées :
Baignes-Sainte-Radegonde / Brossac / Blanzac
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FORMES URBAINES EXISTANTES

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

Les bourgs ruraux mixtes @

logts/la

Composants urbains

Pas de concept d’flot

Tissu urbain compact en ordre continu, semi-continu ou
discontinu

L'alignement sur rue crée I’identité urbaine

Parcellaire de taille et de forme relativement homogene
Hauteur du bédti compris généralement entre Rez-de-
chaussée et R+1+combles

Modeéle(s) d’habitat(s) dominant(s)
Immeuble subdivisés en logements de taille variable
logrernents dorminants s T4

Caractéristiques fonctionnelles
Tracé viaire étroit a large

Espaces non bdtis constitués de jardins
Stationnement résidentiel sur rue ou privé

Usages dominants
Faible mixité fonctionnelle et présence ponctuellement de
constructions agricoles

Exemple de communes concernées :

Berneuil, Condéon, Lachaise, Chillac, Boisbreteau,
Pérignac, Saint-Léger, Challignac, Reignac...
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FORMES URBAINES EXISTANTES

\ A ‘

Bors-de-Ba)ignels{%
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Les bourgs ruraux administratif ﬂ.

logt/ha

Composants urbains

Pas de concept d’flot

Tissu urbain peu dense

Une implantation tournée vers les emprises publiques
pour signaler les équipements

Hauteur du bdti qui marque la présence des équipements

Modele(s) d’habitat(s) dominant(s)
Pas d’homogénéité

Caractéristiques fonctionnelles
Tracé viaire large
Stationnement public

Usages dominants
Faible mixité fonctionnelle (équipements et parfois
habitations)

Exemples de communes concernées :

Bors-de-Baignes, Vignolles, Touvérac, Lagarde-sur-le-Né,
Brie-sous-Barbezieux, Sainte-Souline, Etriac,...
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FORMES URBAINES EXISTANTES
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Les grands ensembles d’habitat
collectif

20

logts/la

Composants urbains

Immeubles d’habitation (barres et
emprise au sol.

Zones de verdure ou est implanté le stationnement
associés aux logements (le stationnement peut étre aussi
en pieds d’immeuble).

Proximité d’équipements et parfois présence équipements
dans les opérations.

Hauteur du bdati compris généralement entre R+1 et R+4

tours) de faible

Modele(s) d’habitat(s) dominant(s)
Habitat collectifs HLM et privé : T @ T5 @
Type de logements dominants : T4 =175

Caractéristiques fonctionnelles
Tracé viaire large
Stationnement privé (garage) ou en pied d’immeuble

Usages dominants
Fonction résidentielle dominante
Conception associant parfois habitat et équipements

Exemple de commune concernée :
Barbezieux Saint-Hilaire
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FORMES URBAINES EXISTANTES

LS "

- Bigries-Sainte-Ragleggng
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Les quartiers résidentiels
contemporains de logements
individuels

10

logts/lha

Composants urbains

Lotissements sur emprise plus ou moins importante (de
quelques milliers de m? a plusieurs ha).

Taille des lots variables de (de quelques centaines de m? a
2-3 ha).

Bdti discontinu en RDC ou R+1, type pavillon avec jardin
cléturé.

Modele(s) d’habitat(s) dominant(s)
Maison individuelle

Type de logerments cdominants s TS

Caractéristiques fonctionnelles

Tracé viaire étroit

Espaces non bdtis constitués de cours intérieurs
Stationnement résidentiel sur rue ou privé

Usages dominants
Usage résidentiel

Exemples de communes concernées :
Barbezieux Saint-Hilaire, Baignes Sainte-Radegonde, Val-
des-Vignes
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FORMES URBAINES EXISTANTES
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Les extensions contemporaines 5

logts/lha

Composants urbains

flots peu denses

Bdti en ordre discontinu avec recul des constructions a au
moins 5 metres des emprises publiques.

Parcellaire de taille et de forme relativement homogéene
Hauteur du bédti compris généralement entre Rez-de-
Chaussée et R+1

Modeéle(s) d’habitat(s) dominant(s)
Habitation individuelle de type pavillonnaire

Type de logernents dominants s T4 =TS

Caractéristiques fonctionnelles

Tracé viaire large

Espaces non bdtis constitués de jardins privatifs
Stationnement résidentiel majoritairement privé

Usages dominants
Tres faible mixité fonctionnelle
Usage résidentielle

Exemples de communes concernées :

Barbezieux Saint-Hilaire, Baignes Sainte-Radegonde,
Brossac, Val-des-Vignes, Guimps, Le Tatre, Blanzac, ...
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FORMES URBAINES EXISTANTES
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Les hameaux ruraux 3

logts/lha

Composants urbains

Bdti dense et imbriqué

Bdti en ordre continu ou semi-continu en alignement ou
non sur rue, ou fagades exposées au sud...

Parcellaire de taille et de forme trés diverses

Hauteur du bdati compris généralement entre rez-de-
chaussée et R+1.

Modeéle(s) d’habitat(s) dominant(s)
Constructions ayant a l'origine plusieurs fonctions
Vacance observée sur ce type de constructions

Type de logerments dominants s T4 =T5

Caractéristiques fonctionnelles

Tracé viaire étroit

Espaces non bdtis constitués de cours intérieurs ou jardins
arriéeres

Stationnement résidentiel sur rue ou privé

Usages dominants
Mixité fonctionnelle existe entre habitat et agriculture
notamment

Exemples de communes concernées :

Toutes les communes
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LA DEVITALISATION DES CCEURS DE BOURGS

24

Vocation des espaces

1§ artificialisés entre 2007

et 2016
@ Habitat

Logements vacants
médiocres

Logements vacants non
identifiés comme
médiocres

Un mitage de [l'urbanisation
qui perdure

Un potentiel de logement déja
existant tres peu mobilisé au
profit de la construction neuve

La vacance de [I’habitat en
centre-bourg ne s’explique pas
gue par sa vétuste.

Si les formes anciennes
d’habitat se substituent
difficilement aux habitations
recherchées en milieu rural, la
coordination géographique du
développement urbain reste un
enjeu.
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LES MODALITES DE DEVELOPPEMENT URBAIN OBSERVEES

Des exemples de mitage des espaces ruraux...

s el
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LES MODALITES DE DEVELOPPEMENT URBAIN OBSERVEES

Des exemples de développement linéaire...

I
It
b

Echelle 1: 4254 ||

- Reignac
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LES MODALITES DE DEVELOPPEMENT URBAIN OBSERVEES

Des exemples de division parcellaire...

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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LES MODALITES DE DEVELOPPEMENT URBAIN OBSERVEES

Des exemples de division parcellaire...
R

C:)nceplion : Metropoli rces : OSM ;AB)D Oﬁf\
a0 wWv\. N
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BILAN DE LA CONSTRUCTIBILITE RESIDENTIELLE

f‘\\
/ e,

(A Nombre de logements

Jsaint- e construits entre 2007 et
,\J Palais- 0\( / Val-“"\
du: 11 log. S/ des- ™
: Né- ~ ;/1 Vignes ) \,: 2 O 1 6
A /}a:h;fse\ / o / 1\“7
v < I / {
& T2 26 10g. / ]L4ui;urde sur-le-Né P ! J}\ f 29‘!39' 7‘ 1000 914
A 0g) Lo e 7 3 | W AR
[ h 4 J‘ S’Jclln'-d . /// !Ludlwlle&; r}* ETriui /_} / Chun;p?gne-vigny 900
\/ Médard |}~ 1log. z L \\ 5 .ﬁ 18llog. ey
k‘ 5 ‘\ ¢ V|gnolles ) «\i( - { | Bécheresse 1 800
| . i, o P — N “ = // ] 25 Iog (\
- pr . A )T‘/ saint- j ] 82/log. / SV N -) 700
Ve { = izeleg. L., Bennet } o) 5 ‘I »\), -
Sl Bamet I Sy Alislog. At \ \“ 600
f 1.? o ar = mrbezisux- ;{ o Angiduc_j D lfn_/( Pérignac A A
™. @i Y Salnt-" / L [ T ~ { tstog. = 500
\lGulmps -«?Monimérqc{: Hilaire -‘)\‘-J\\f} . |° /_/_A- | —‘—lA\._ 4 . \ L Iog //
L ; e y / C 9. ~~ Saint [P [ Coteaux- )
RN an | J | Aulais., o H8dlegs gy, ! / 400
b f 37 Ilog. 1 A Sulles de Burbezleux\ \\ o @ Iog /s ! : “Blanzacais > (/’
Ly \ Y S -,
<" 'g_w\r_ 4-—-.R_5|g"qc d f\] fhupe"e Brle sous Bu\rﬂb)eneux S '\\ [" 300
K £ adiog. Y e
¢ ( L |~/ / 17 Iog 6 Iog e / 200
] - J | W ; Y e
)rl—-t,j_.q’/j\ 1)’ o i, Challignac ,5 \ / 100 22 20
) )y A i L s 1, AT
\ C LL des-~ (@& pomeuil 0 — _
T teate | - = { o o .
f Baignes- !7 Touvérac \d)] Condéon [ [ " NG individuel pur  individuel collectif
4 saintes ;. Iog ~ a L. . Mo J Sainfe-o— 4
R Rudegonde‘ N #Tes. (Y 7 L (" souline w\ groupe
'\\' P N ! Chillae "\ {/-—1\ 2 Iog 3log. f”
A f Oriolles L & ,k_, {
[/\7‘,,5//’ Y F 9log. NG ‘. Sulnt _1‘
- i \ J I 11log. 7 - : Y, \\ Félix
) ) i I o | Passirac ~< }
J \\_ "L'\\V 2 " T ¢ ~  #7log. 1
N W 1 S €A - 95 % des logements construits
/} ShapiiicCiy ~poisbreteay 7 ) Sbrossac
< @ . @ N ! sont des logements
{ w des Slog.” 9 [ Y /
2 - 4 Z,' Baignes ;\ = Q \ f { > Iég' // H H—
LI gy W individuels purs (type
« / N & < . .
~d o suengears [T pavillonnaire)
\.;// — 4 Saint- § ﬁ
) N4 Vallier
/ Y v -
§ Zlog: Légende
§ P Nombre de logement
{ A oy
e, - - Seulement 2% de logements
{\’ “3 leg. ‘ H H
] ) indviduel pur collectifs  (uniquement  sur

0 25 5 10km

Conception : Metropolis - Sources : Metropolis ; OSM ; CdC 4B Sud-Charente ; Fichiers fonciers 2017

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

Il individuel groupé
Il collectif

Barbezieux)
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BILAN DES ESPACES CONSOMMES PAR L'URBANISATION RESIDENTIELLE
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(%)

- Une surface moyenne de 1954 m?2
brut consommeée par logement

- Un minimum de 891 m2 par
logement & Vignolles  (un
logement)

- Un maximum de 3274 m2 par
logement a Saint-Félix

Les chiffres sont parfois a relativiser
en fonction du faible nombre de
constructions sur certaines
communes.
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BILAN DES ESPACES CONSOMMES PAR L'URBANISATION RESIDENTIELLE
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Vocation en 2006 des espaces
artificialisés entre 2007 et 2016

11% 9%

80%

m Territoires artificialisés Agricole Naturel

191,05 ha artificialisés a vocation
de logements entre 2007 et 2016.

91 % des logements construits
Pont été en espace NAF (Naturel,
Agricole ou Forestier), soit
174,25 ha (la moitié de la
superficie de la commune
d’Angeduc)

» mitage de I'urbanisation

Logiquement, les communes les
plus urbaines sont celles qui ont
le moins consommées d’espace
NAF. 41



BILAN DES ESPACES CONSOMMES PAR L'URBANISATION

Espaces naturels, agricoles pe s ne
P . & Espaces artificialisés Total
et forestiers

174,25 16,80 191,05
16,14 2,24 18,38
7,61 0 7,61
198 19,04 217,04
16,44 0 16,44

380,56 0 380,56

Surface brute en hectares.
La surface brute comptabilise par exemples les espaces communs, de voiries et de réseaux divers, qui ne sont pas comptabilisés dans la
surface nette.

Ramené a la population supplémentaire accueillie, le territoire a consommé environ 2 800 m?2
par nouvel habitant ces dix dernieres années... (dont habitat, équipements, développement
economique).
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@ COMMENT ORIENTER ET PRIORISER LES
CAPACITES ECONOMIQUES DU TERRITOIRE ?



UN CONTEXTE AGRICOLE TRES HETEROGENE

Localisation des sieges d’exploitation agricole ayant

\ répondu au questionnaire agricole.
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44 réponses regues Vis-
a-vis des questionnaires
agricoles envoyés (hors
communes de Touvérac,
Chillac, Etriac et Val-des-
Vignes).

Pour ces dernieres
communes, les réponses
aux guestionnaires
antérieurs seront prises
en compte.

Nombre de siéges d'exploitation



UN CONTEXTE AGRICOLE TRES HETEROGENE

= Ne pas tourner le dos a l'identité premiéere de I’économie territoriale
(agriculture), accompagnée par ailleurs par le secteur agro-alimentaire.

= Face a un bilan de santé tres hétérogene de [I'agriculture, une
adaptabilité du PLUi doit étre envisagée en fonction des secteurs
géographiques considérés.

= L'émergence d’une filiere bois semble apparaitre au sud : est-ce par
défaut ? Doit-on désormais pleinement I'assumer et I'appuyer ?

= Face aux évolutions récentes (concentration des exploitations, difficulté
de la filiere d’élevage,...), la valorisation de la production locale (hors
Cognac) est-elle possible ?

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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UNE ATTRACTIVITE TERRITORIALE A DEPLOYER ET ORGANISER
LES EMPLOIS, LES FILIERES ET LES ENTREPRISES

= Réfléchir au positionnement de I’économie productive des 4B Sud Charente :

- Accompagner, voire jouer pleinement, le créneau du développement
industriel et logistique, et assumer une mutation/diversification des entreprises &
filieres sur le territoire.

- Inscrire les parcs d’activités économiques dans un processus durable de
transition et valorisation énergétique (bornes de recharges électriques, production
d’énergie renouvelable...).

= Structurer son économie tertiaire et présentielle :

- En développant des moyens de « capter » une population de CSP+ sur le
territoire par une offre d’emploi (et de services) adaptée pour créer de
I'activité de proximité (création d’espaces co-working, travail sur les
équipements de proximité...)

- En développant des moyens pour limiter la dépendance aux poles d’emplois
voisins mais en capitalisant le positionnement a leur égard (Cognac,
Angouléme, ...) : valorisation du potentiel local, diversification de l'offre
d’emplois, localisation des ZAE...

- Au travers de la recherche de cohérence entre I'accueil projeté de populations
et le développement économique (offre commerciale et de services
notamment)

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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UNE ATTRACTIVITE TERRITORIALE A DEPLOYER ET ORGANISER

LES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES & L’ACCUEIL D’ENTREPRISES

= Conforter / valoriser / développer (et intégrer environnementalement)
la ZAE de Plaisance,

En capitalisant I'effet de facade et d’accessibilité routiere, et le positionnement du
territoire, aux portes d’Angouléme, de Cognac voire de la métropole bordelaise.

= Concevoir, de facon anticipée, une offre limitée mais calibrée, de petits
espaces économique d’équilibre territorial

Notamment a vocation artisanale (cf. Jurignac-Val de Vignes, Brossac, ...)

= Réfléchir a des outils complémentaires d’accueil de TPE

(pépiniere, écloserie, hotels d’entreprises, ateliers artisanaux relais, ...),
notamment en centralité urbaine et proches des autres services urbains

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés a7



UNE ATTRACTIVITE TERRITORIALE A DEPLOYER ET ORGANISER

ATTRACTIVITE COMMERCIALE ET TOURISTIQUE

= Le maintien / expansion de l'offre de commerces et de services

En lien avec I’évolution démographique et les mutations sociologiques (petite enfance,
jeunes actifs, séniors, ...)

= Le confortement du péle de Barbezieux-Saint-Hilaire et des poéles de
proximité : comment assumer collectivement les enjeux de revitalisation ?

Dans une logique de maillage territorial et de limitation des déplacements motorisés,
ce qui induit une politique d’'urbanisme cohérente.

Une logique qui s’applique sur d’autres centralités : Baignes, Brossac, les Coteaux
Blanzacais,... Mais qui engage tout le territoire.

= Lavalorisation du potentiel touristique du territoire,

Il peut s’inscrire dans une logique de point d’étape et de complémentarité (notamment
au regard de I'agglomération bordelaise, de Cognac, d’Angouléme) mais actuellement
sous-exploité et peu organisé (découverte historique, patrimoniale et naturelle,
développement des capacités d’accueil, d’hébergement et de restauration, mise en
place d’animations et d’un marketing territorial, ...)
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INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT SUR

@ QUELS SONT LES POINTS FORTS DE L’ETAT
LESQUELS S’APPUYER ?



ENJEUX PAYSAGERS

®

C

e O

Sites inscrits, ZPPAUP et monuments historiques :
une exigence de qualité en terme de projets
d'aménagement et d'urbanisme

Projets d'aménagement de voirie : mettre en
oeuvre des dispositifs d'intégration visuelle et
promouvoir les paysages traversés

Trongons panoramiques de routes : ils offrent une
image remarquable des paysages Sud-Charentais
Les abords ainsi que les paysages exposés doivent
faire I'objet d'une attention renforcée

Entrées de ville des principales agglomérations
du Sud-Charente : trés altérées dans un processus
d'étalement et de déquadlification, leur
aménagement et leurs qualités urbaines doivent
étre reconsidérée globalement (fonction,
hiérarchisation, espaces libres, espaces batis,
protection des temres agricoles et de
I'environnement,...)

Principales portes d'entrée pour la découverte du
Sud-Charente : une vitrine a valoriser, des
aménagements qui doivent prendre en
considération l'intérét général du Pays

Principales entrée du Sud-Charente : une vitrine a
valoriser, des aménagements qui doivent prendre
en considération lintérét général du Pays

Points de vue panoramiques a préserver
et & valoriser

Points de repére a I'échelle du grand paysage

Acces a l'eau : conserver et aménager les accés
A l'eau (rivieres, lacs, étangs) en s'assurant de la
prise en compte des caractéristiques
environnementales

At'Metropolis - EcoZ2Initiative - Code
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)Ciés

Quel niveau
d’intégration de
la Charte
Paysagere au sein
du PLUi ?

Limites du Pays Sud-Charente

Limites communales

Voies principales : elles supportent un trafic
important et participent & la création d'une
image de marque du Pays. En ce sens, les
abords nécessitent une approche
circonstanciée

Voies secondaires : le réseau dense des
routes et des chemins qui parcourent les
paysages dévoilent de multiples facettes
et traduisent lintérét des décideurs locaux
pour la mise en valeur du cadre de vie des
habitants. S'intéresser aux paysages est
autant un acte esthétique qu'économique

Tracé de la future Ligne & Grande Vitesse :

sa construction est avant vécue comme une
atteinte a la qualité des paysages et du cadre

de vie. Sa mise en place doit s'accompagner de
mesures d'accompagnement spécifiques en
fonction de son exposition visuelle (plantations des
talus ou plantations plus lointaines pour limiter
I'exposition a I'échelle du grand paysage

Tissu bati (villes, bourgs, hameaux, écarts) :
s'assurer de la qualité de l'implantation paysagére
au préalable de tout projet et envisager en
amont la mise en oeuvre de dispositifs
d'accompagnement adéquats

Boisements (forét, bois, haie, arbre isolé) : définir
des niveaux de protection adaptés et de mise en
valeur en fonction des contextes locaux en
recourant & un inventaire précis

Maintenir l'intégrité des massifs forestiers en vu de
conserver la diversité et les enchainements
entre les différents paysages du Sud-Charente

Aménager, préserver et restaurer

les caractéristiques des fonds de vallées :

limitation de l'urbanisation et des aménagements
humains, caractére bocager, corridors biologiques
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LA TRAME VERTE ET BLEUE : INTRODUITE PAR LA LOI GRENELLE 2

- La Trame Verte et Bleue (TVB) est une mesure phare du Grenelle de 'Environnement et
porte I'ambition d'enrayer le déclin de la biodiversité a travers la préservation de
continuités écologiques.

& Permettre aux especes animales et végétales, de circuler, de s’alimenter, de se
reproduire...

L Permettre aux écosystemes de continuer a rendre leurs services a 'lhomme

70% des productions agricoles (arbres fruitiers, légumes... et grandes cultures)
dépendant de la pollinisation par les insectes ;

les zones humides permettent de maitriser les phénoménes de crues et
d’assurer un soutien aux cours d’eau en période d'étiage (réle dans la
régulation hydraulique) ;

les espaces forestiers sont le support d’activités touristiques et récréatives ;

La loi Grenelle Il impose ainsi « la préservation et la %,\
A .

restauration des continuités écologiques » dans les
schémas de cohérence territoriale (SCOT), les plans
locaux d'urbanisme (PLU) et les cartes communales.

TINQUIETE fAS
BIENTOT ON AURA
UNE APPLL S.R.C.E.

Vidéo sur la Trame Verte et Bleue
(Source : UR CAUE)
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LA TRAME VERTE ET BLEUE : UN EMBOITEMENT D’ECHELLES...

- La TVB constitue un outil d'aménagement du territoire qui vise a (re)constituer un réseau
ecologique cohérent, a I'échelle du territoire national, et décliné a I'’échelle infra-nationale
et locale, selon un principe de « poupées russes » :

région

Schéma Régional de
Cohérence Ecologique
Poitou-Charentes
(adopté le 3 novembre 2015)

\ 4

Futur SRADDET de la
Nouvelle Aquitaine

A travers A travers le PLU

les SCOT (dont OAP et zonage)
Pas de SCOT couvrant

le territoire
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..ET DE SOUS-TRAMES

- La Trame Verte et Bleue résulte d’'un croisement de plusieurs sous-trames.

> Sur un territoire donné, une sous-trame représente 'ensemble des espaces constitués par un méme
type de milieu (forét, zone humide...) et le réseau que constituent ces espaces plus ou moins
connectes.

sSup
CHARENTE |

Milieux boisés

Systemes bocagers

» Lorsque les sous-trames sont caractéristiques du territoire, des
réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques sont
identifiés pour chacune d’entre elles,

Milieux aquatiques{cours
d’eau, ZH et littorales)

Sous-trames du SRCE de Poitou-Charentes
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ELEMENTS DE COMPREHENSION

EXEMPLE DE LA SOUS-TRAME
FORESTIERE

Réservoir de Biodiversité 1

Corridor écologique de
type paysager

Réservoir de Biodiversité 2 Corridor écologique de

’ “ type « pas japonais »

Corridor écologique de
type linéaire

Réservoir de Biodiversité 4

Réservoir de Biodiversité 3

Réservoirs de biodiversité (RB) :
espaces dans lesquels la
biodiversité, rare ou commune,
menacée ou non menaceée, est la
plus riche ou la mieux représentee,
ou les espéces peuvent effectuer
tout ou partie de leur cycle de vie
(alimentation, reproduction, repos)

Corridors écologiques (CE) : ils
assurent des connexions entre des
réservoirs de biodiversité, offrant aux
especes des conditions favorables a
leur déplacement et a
I'accomplissement de leur cycle de
vie.
> Le corridor exprime le flux
potentiellement le plus
important car le déplacement
entre RB est « facile » (théorie
du moindre codt).

Objectif global de la mise en ceuvre de la TVB sur le PLUi : éviter la fragmentation
des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques

< N’a pas pour corollaire la modification des pratiques agricoles!

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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DE L’ECHELLE REGIONALE...

w7 .

7

2

atc . Cartographie - Biotope, 2018-10-30T12.00:40

auté de communes des 4B Sud.Charente - Tous droits réservés - Sowrces | ©MNM (2019), OREAL_SR
.

At’f

SuD
(LT LG T

Schéma Régional de
Cohérence Ecologique
Poitou-Charentes

Elaboration du PLUi de la communauté de
communes des 4B Sud-Charente

B Réservoirs foréts et landes

I Réservoirs Zones humides

Réservoirs Plaines ouvertes

[ Réservoirs pelouses séches calcicoles

Réservoirs Cours d'eau
= Corridors chemins de moindre codt
Corridors diffus

; [l Corridors en pas japonais

Les continuités écologiques
régionales sont deéfinies a une
échelle d’interprétation au
1/100000e™e, Elles ne peuvent
donc étre utilisées a I'échelle du
PLU intercommunal sans un
travail de déclinaison approprié.
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DE L’ECHELLE REGIONALE...
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ENJEUX LIES A LA TRAME VERTE ET BLEUE s te,

Préserver la fonctionnalité des continuités écologiques locales

> Ne pas fragmenter les réservoirs
de biodiversité et les corridors
écologiques @ intégrer les
éléments de la TVB comme un
élément a part entiére de
I’aménagement du territoire

Organiser un développement urbain qui ne
fragmente pas les éléments de la Trame Verte

[ Réservoirs de biodiversité principaux
[ Réservoirs de biodiversité secondaires (boisements de résineux et mixtes)
[ Corridors écologiques surfaciques
----- Linéaires de déplacement potentiel
Espaces relais
Maintenir la continuité écologique des cours d'eau
(y compris a leurs abords)

— Cours d'eau permanent
--------- Cours d'eau intermittent

25 : SIGN (2017}, - Cartegraphis | MSTROPOLIS, 2013

 ComPmayts dz Communss 48 Sud Charante - Tous drois rassrvas - Saurc
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ENJEUX ECOLOGIQUES TERRITORIALISES

SUD
CHARENTE |

MUNES

Synthése des enjeux
écologiques potentiels

Trame Verte et Bleue - PLUi des 4B

Périmétre 4B

Enjeux écologiques
potentiels

Nul
Faible
Moyen
Fort
Majeur

Zones urbaines,
infrastructures

Outil d’aide a la décision, modalisé a partir de la couche
d’occupation des sols (faite pour I'identification de la
TVB). Des notes (qui traduisent I'intérét écologique) ont
été attribuées par les écologues pour chaque type
d’occupation du sol.

Important : Cette cartographie a une vocation informative et constitue une carte d'alerte pour
le maitre d’ouvrage. Sa réalisation repose sur une approche par « milieux » et ne traduit pas
les zonages réglementaires et d'inventaires recensés (et avec lesquels elle doit étre couplée).
Cette cartographie ne doit pas Etre utilisée & échelle fine et ne saurait se substituer G des
investigations écologiques menées a la parcelle.

0 2 4 km @
biotope
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Sowrces : DIGN (2017), - Cartographis : METROFOLIS 2019

© Comm.nauts ds Communes 43 Sud Charerte - Tous droits raservés -

ENJEUX LIES A LA RESSOURCE EN EAU

> Le territoire des 4B Sud Charente releve
d'enjeux importants concernant la
ressource en eau, au regard :

» Des pressions qui s’exercent sur
les cours d’eau (assainissement,
pratiques agricoles...)

* Des prélevements sur les eaux
souterraines, inhérents aux
différents usages (AEP, agricole...)

» Des conséguences attendues liées
au réchauffement climatique
(probleme de recharge des nappes,
étiage des cours d’eau...)

> Nécessaire notion de solidarité intra et
inter-territoires.

» Un besoin d’articulation avec les SAGEs
a venir (absence de SCOT intégrateur)

Organiser un développement urbain et démographique

A compatible avec les conditions d'assainissement collectif
(capacité résiduelle des STEP, besoin de nouveaux équipements...)
© compatible avec la disponibilité des ressources AEP
(capacité résiduelle de production)
compatible avec les conditions d'assainissement autonome
(aptitude des sols) et favoriser la résorption des "points noirs" pour
les communes et/ou secteurs en ANC

Principaux enjeux liés a
I'eau en tant que milieu et
ressource

Efaboration du PLU Intercommunl

Lutter contre les pollutions diffuses d'origine anthropique
[ ] Oeuvrer a la maitrise des ruissellements urbains et agricoles
(maintien des motifs naturels : boisements, haies, ZH...)
\ Assurer la compatibilité avec les SAGEs (absence de SCOT intégrateur)

b

Charente (approbation a venir)
[ Isle - Dronne (en cours d'élaboration)

Veiller au respect des exigences écologiques des espéces aquatiques et humides
At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Ass [ notamment vis-a-vis des espéces et habitats d'intérét communautaire liés (Natura 2000) 59



ENJEUX LIES AUX RISQUES ET NUISANCES = Desenjeux sectorisés par rapport aux

Eviter de créer de nouveaux secteurs

a enjeu (=développement urbain) dans
les secteurs identifiés comme
vulnérables aux risques naturels

&5 - Saurces * BIGN (2017) BBRGM (2012) - Cantographie - METROPOLIS 2018

Hineure Retrait-gonflement des argiles
Aléa fort

Principaux enjeux liés aux

28 Sud Crarente - T

. . Inondation
risques et nuisances
I Zones potentiellement sujettes
Elaboration du PLU Intercommunal aux débordements de nappe

et inondation de cave
(indice de fiabilité "moyen" et "fort")
I Zone inondable (Atlas des Zones Inondables)

At'Metropolis - EcoZ2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&/ & Potentiaite inondable (EAIP Adour Garonne)

g Echelle : 1/ 130 000

risques et aux nuisances
v' Enjeux forts liés aux feux de

forét sur le Sud

v' Enjeux sectorisés liés au retrait-

gonflement des argiles

» Réchauffement climatique : des

secteurs, aujourd’hui moins
exposeés, pourraient devenir plus
vulnérables dans les prochaines
décennies (fréquence et intensité
des sécheresses accrues) 2
anticiper et permettre la résilience
du territoire

= Prise en compte du risque lié aux
inondations (pas de PPRI mais porter a
connaissance existants)

» Prise en compte des nuisances
existantes, notamment par rapport aux
choix quant a la localisation des futures
zones habitées

Encadrer I'aménagement urbain dans
les secteurs vulnérables aux feux de
forét

" Secteur identifié a risque

Prendre en compte les nuisances
dans I'organisation du développement
urbain

Installation Classée pour la

Protection de I'Environnement

Secteur affecté par le bruit

(classement sonore) 60
® Site et sol pollué (BASOL)



Q ECHANGES



COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU

18 SEPTEMBRE 2019 A BROSSAC

Nombre de participants : environ 30 personnes

Pendant et a l'issue de la présentation du
diagnostic et des enjeux préalables a
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUi), plusieurs remarques
ont été émises par les participants a la
réunion.

* Les registres mis a disposition au sein des mairies ont-
ils déja été pris en compte ?
- Pas encore, il est encore trop tét. Ces registres
seront notamment consultés a un stade avancé du
PLUi pour identifier si des projets particuliers
peuvent étre compatibles aux orientations d’intérét
public portées par le futur PLUi.

* La Communauté de Communes a-t-elle déja établie
une stratégie, notamment pour la gestion du
territoire ?

- Pas encore, les orientations stratégiques vont
étre discutées durant toute la fin de I'année 2019.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

Il est constaté une diminution de population depuis
une dizaine d’années, une population vieillissante,
des enfants qui font construire ailleurs, des villages
qui deviennent des ruines comme a Auriolles...
- Sur les centres-bourgs il y a des enjeux sur
I’habitat, des aides ont donc été développées par la
CdC par exemple.

Pourquoi privilégier I’habitat en centre-bourg ?
- C’est la que se trouvent les services de proximité,
c'est la que se trouvent tous les équipements,
I’histoire et I'identité des communes.

Le constat est que le territoire manque d’attractivité,
des services s’arrétent, impact de la LGV,... le point
essentiel est I'attractivité du territoire. Comment
s’accrocher a des secteurs plus dynamiques ?
- Faut-il proposer la méme chose que sur les
autres communes sous pression foncieére ? Ne doit-
on pas privilégier d’autres orientations ?

Pour attirer des actifs il faut qu’il y ait du travail...
- Autrement dit, ce n’est pas parce qu’il y a du
terrain constructible que cela attire... OU est-il le
plus pertinent de batir ?

Le déploiement du trés haut débit sera un élément
d’attractivité...
- Llaccés internet fait partie des premieres
guestions posées par les nouveaux arrivants. Une
montée progressive en débit est en cours.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
18 SEPTEMBRE 2019 A BROSSAC

. Le SRADDET est-il consultable ?
- Oui

* Lélaboration du PLUi est trés longue, en attendant les
permis sont refusés, d’ici la les choses sont bloqués !
-» Le temps de la réflexion est nécessaire. Il faut que
les communes aient leur document d’urbanisme.
C’était aux communes de prendre la main en temps
et en heure également.

* Les ICPE sont-elles prises en considération ? Quelle
est la position de la CdC vis-a-vis des éoliennes ?
Intervention de I'association APPY a Yviers.

-» Par rapport aux objectifs Tepos il faut trouver des
solutions. Il y a des projets donc une réflexion doit
avoir lieu sur cette question...
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L’'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
02 OCTOBRE 2019 A BAIGNES SAINTE-RADEGONDE

Nombre de participants : environ 25 personnes

Pendant et a l'issue de la présentation du
diagnostic et des enjeux préalables a
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUi), plusieurs remarques
ont été émises par les participants a la
réunion.

* Une question est posée sur la vacance des logements.

* |l est fait remarquer que des enfants n‘ont pu faire
construire a coté de leurs parents

- Il s'agit de s’appuyer sur des bases et des
constats, il y a des chiffres qui interrogent, la vision
est souvent trop centrée sur la commune... peu de
population en croissance.
La somme des intéréts particuliers ne fait pas
I'intérét général.

* Le territoire a la possibilité d’apporter de plus grands
terrains par rapport a d’autres

- Les 4B incitent a ce qu’il y ait beaucoup de
propriétaires, mais on fait diminuer la valeur des
biens immobiliers mécaniquement... donc il faut
réfléchir a ce qui est fait. Cela nécessite un travail de
long terme.
Il faut adapter le développement aux besoins réels
du territoire.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
09 OCTOBRE 2019 AUX COTEAUX BLANZACAIS

- Pourquoi vouloir autant de constructions alors
gu’il y a autant de logements vacants. Il faut étre
raisonnable, le PLUi pourra évoluer si besoin : le

Nombre de participants : environ 20 personnes
Pendant et a l'issue de la présentation du

diagnostic et des enjeux préalables a PLUi proposera un nouveau modele de
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme développement  par rapport aux dernieres
Intercommunal (PLUi), plusieurs remarques decennies.

’ - Le cadre reglementaire avec des objectifs
ont été émises par les participants a la nationaux et des applications locales... Les différents
réunion. enjeux ameénent progressivement vers un projet qui

apparait plus évident. Il faut étre responsable pour
établir les choix.

* Une remarque est faite concernant le réseau de
transport en commun : le réseau Citram est bien
développé mais les horaires ne sont pas cohérents,
notamment vis-a-vis des établissements scolaires. Par

exemple, a Champagne-Vigny, une famille serait
partie car 'offre de mobilité pose probleme...

*  Un participant indique que les gens ne veulent pas
vivre en centre-bourg, il faut favoriser les projets pour
éviter que les gens partent ailleurs.

-» Lattractivité d’un territoire n’est pas limitée a sa
capacité a construire. L'idée est de construire le

»  Plusieurs réflexions sont lancées suite a 'amorce d’un projet en connaissance de cause...
débat : -> Rappel de la mise a disposition d’un registre de

concertation dans chague commune.

->» Pour savoir projets de parc photovoltaique, sont

ils comptabilisés dans les espaces... Un travail en

cours pour voir les marges de manceuvre possible
pour éviter de la comptabiliser : une discussion avec

- Le territoire rurale a fortement contribué aux
dynamiques de développement national : a voir si
on peut jouer la-dessus pour porter le projet...

- Dans les surfaces : 380 hectares ne figurent pas

dedans les surfaces compensatoires... donc le o : X
territoire est doublement impacté... dlffer?nts partenaires publics. - .
- Rappel de ce que dit le SRADDET, soit environ 100 - Diautant plus, que les capacités foncieres

généreuses des derniéres années n‘ont pas entrainé

hectares pour travailler le projet de territoire.... La
une hausse de population.

question de la zéro artificialisation pourra
également étre posée en partie.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
09 OCTOBRE 2019 AUX COTEAUX BLANZACAIS

* Un participant indique se faire une idée tres
différente de ce qui peut étre imaginé d’un PLUi suite

a cette réunion publique... Il est parfois difficile de
comprendre l'application des normes nationales
localement

- |l s'agit du début du PLUI mais attention la
conception d’un PLUi est trées complexe et mélange
énormément de thématiques... Il faut absolument
l'avis des habitants car les visions peuvent étre
différentes de celles des élus.

- Attention il y a des regles a respecter, il s’agit
d’une procédure encadrée.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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Nombre de participants : environ 30 personnes

Pendant et a l'issue de la présentation du
diagnostic et des enjeux préalables a
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUi), plusieurs remarques
ont été émises par les participants a la
réunion.

* |l parait difficile de trouver une stratégie commune a
40 communes, notamment en matiére de besoin en
logements :

- Des complémentarités doivent étre trouvées
entre les 40 communes.

* Les statistiques paraissent faussées : il y a beaucoup
de maisons de retraites a Barbezieux. Par ailleurs, les
communes voisines « perturbent » la lecture des
données.

* A I'époque, il était possible de construire ou on
voulait...
-> Certes, mais aujourd’hui les reglementations son
beaucoup plus fortes...

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
16 OCTOBRE 2019 A BARBEZIEUX

Retirer la constructibilité sur des espaces agricoles
constitue une perte pour l'agriculteur !
- Il ne s’agit pas de perte, il s’agit d’'une terre
agricole. Pour I'agriculteur il sera toujours possible de
construire sa maison.
-» On peut pas défendre un modele agricole et en
méme temps étre permissif dans I'usage des espaces
agricoles.
-> Attention on ne fait pas un projet collectif sur la
base d’intérét individuel .
Il'y a par ailleurs un cadre reglementaire qui s’'impose
au PLUi, mais le territoire décidera de ce qu’il vaut
faire dans ce cadre.

Il ne faudrait pas exagérer les questions sur les
batiments !! On ne veut plus de nouvelles
constructions a la campagne, mais il y a des terrains
constructibles qui doivent étre étudiés...
- Lexemple du PLU de Barbezieux est cité : il a été
tres long a étre mis en ceuvre, il a été tres difficile a
étre adopté car il y avait trop d'espaces
constructibles...

67



SUD
CHARENTE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

PRESENTATION DU
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD)

Réunions publiques du 23, 28, 29 septembre
et du 05 octobre 2020

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés



OBJECTIFS DE LA PRESENTATION

- 1 - Informer sur I’état d’avancement de la procédure d’élaboration du PLUi

- 2 - Informer sur le role d’un Projet d/Aménagement et de Développement
Durables (PADD) dans le PLUi et son contenu.

- 3 - Indiquer les étapes méthodologiques ayant permis de faire émerger les
grandes orientations du Projet d’/Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

- 4 - Présenter les orientations du Projet d/Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés



@ RAPPELS SUR L’AVANCEMENT DU
PLUI



Un PLUi avec un volet PCAET pour un projet de territoire
2]

Toutes les communes ne
gerent pas le droit des sols
sur la méme base :

s
0,
- )
Lagdrde-sur-le-Né ﬂ% ’/‘ GChampagne-Vigny

- j%

Barret

O Reglement National Bg‘, S 4 /
d’Urbanisme ke Bonrie ///',,‘ 5
" saint- B\anzac-fPorchere:ss_e ’ LS
O Carte Communale ] Montinérac st - sarveeTie | A Coledviy (4
Chapelle Cres;uBéE€§ﬁf%Enis
O  Plan Local d’Urbanisme
Reignac Chumgﬁ"r;ec-sous-meezieux
I
; Condéon
Baignes- // Berneuil
Sainte-
Radegonde @/ Sainte-
/ Souline
Toutes les communes n’ont . S
pas de documents Baignes o
d'urbanisme- Guizengeard
Les documents d’urbanisme valier
sont souvent anciens pour les ,
. Légende
communes qui en ont... | []RNU
[] Carte Communale
0 25 5 10km [7] Plan Local d'Urkbanisme

E PLU en révision / éloboroﬁo4n
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Les étapes d’élaboration du PLUi

Délibération du
Conseil
Communautaire

Prescrivant
I'élaboration d'un
PLUi

Fixant les modalités
de la Concertation

ﬁ/—

Le Président notifie
cette délibération

Traduction

Diagnostic PADD réglementaire

aux personnes

publiques associées
PPA
(Etat, Région,
Département,...)

)

[\
2019

I—

ai Janvier
2020

ETUDES

ASSOCIATION

CONCERTATION

Débat du Conseil
Communautaire sur
le PADD

2 mois minimum avant
arrét du projet de PLUi

re arrétant le
projet du PLU

Le Président

Bilan de la saisit le
Concertation Tribunal
et ) Administratif
et déelibération pour
du conseil désignation
communautai du

Commissair
e enquéteur
(1 mois
avant EP)

ENQUETE

PUBLIQUE|

1 mois

)

Le Conseil

Communautaire

approuve
le
PLUi

— 4

2 mois mini

Le Président
publie I'Avis
d'Enquéte
Publique
(15 jours
minimum
avant EP)

RAPPORT
DU
COMMIS-
SAIRE
ENQUE-
TEUR

\4

Le Président transmet
pour avis le Projet du
PLUi aux PPA
3 mois

1 mois

une Conférence Intercommunale des Maires avant I’approbation.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

Une Conférence Intercommunale des Maires pour valider le processus de concertation et




Le PLUi-H : un document qui se construit par étapes

Diagnostic du territoire :

démographie, économie, logement,
mobilité, ...
Rapport de Présentation <: Etat initial de I'environnement
Définition des enjeux
\/ Présentation et explication du

projet

Evaluation environnementale
P el T e ™ = = = == == == == o= ==

Affirmation du projet politique

I e ' V4
Projet dAmenagement en matiére d’'aménagement du
| et de Développement <:: territoire
|
|

\ Durables (pA DD) Définition des objectifs et des

orientations retenues

Orientations Déclinaisons des orientations du
. : PADD sous formes de
Y )
\ dAmenagement et de recommandations et de

Programmation (OAP) prescriptions

P~ .
Programme d Orlentatlons<=l| Contributions aux réflexions du
et d’Actions (POA) territoire : PLH,...

Zonage <=|| Zonage
Reglement <=|| Reglement

PPR, Emplacements réservés
S ’ ’
Annexes servitudes,...

P
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@ RAPPEL DU CONTENU D’UN PADD...
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Art. L.151-5 du Code de I’Urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales
concernant : " - I'habitat,

W’ - les transports et les déplacements,

V' - les réseaux d'énergie,

- le développement des communications numériques,

/- I'équipement commercial,

J - le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de
la commune.

, Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre l'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment
/ paysageres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou
plusieurs communes nouvelle ».

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés



@ RAPPEL DES ETAPES D’ELABORATION
DU PADD...
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CALENDRIER D’ELABORATION DU PADD...

Atelier
Sites a projet

- - = -

Mobilité Paysage -
Patrimoine

17juin 2019 10 juillet 2019 04 septembre 2019 | | 18 septembre 2019 02 octobre 2019

4 - -

—— s

09 octobre 2019 16 octobre 2019 23 octohre 2019 30 octobre 2019 17 decembre 2019
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@ LES ORIENTATIONS DU PADD...

At'Metropolis - Eco2lnitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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L’ARTICULATION DU PADD...

Un Projet dAménagement et de Développement Durables construit autour de
deux grands axes :

1. Faire des 4B Sud Charente un territoire attractif et durable

1.

4.

Cibler et prioriser les potentialités de diversification économique du
territoire

Favoriser le confortement des activités agricoles et forestieres
Favoriser un développement de l'activité touristique et une ruralité
porteuse de projets

Faire des 4B Sud Charente un Territoire a Energie Positive (TEPos)

2. Conforter le caractere des 4B Sud Charente

1.
2.

S’appuyer sur des centralités renforcées

Raisonner la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers...

. et consolider la Trame Verte et Bleue (TVB du territoire et les
espaces vulnérables).

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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1 - FAIRE DES 4B SUD CHARENTE UN TERRITOIRE ATTRACTIF ET DURABLE
1.1 Cibler et prioriser les potentialités de diversification économique

h Il s’agit d’établir une stratégie claire et lisible dans le temps :

e Gérer un certain nombre de sites
économiques existants par un
travail de requalification et de
ciblage des vocations.

A court terme :

* Renforcement et développement
de Barbezieux-Saint-Hilaire et
Brossac

A long terme :
* Mobilisation d’une grande
réserve fonciere a Chantillac

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés 13



1 - FAIRE DES 4B SUD CHARENTE UN TERRITOIRE ATTRACTIF ET DURABLE
1.2 Favoriser le confortement des activités agricoles et forestieres

h Il s’agit de donner un cadre reglementaire adaptée a
I’économie rurale du territpire :

« Eviter autant que possible Iatteinte
au terroir a forte valeur ajoutée
(Cognac,...);

* Favoriser le développement de zones
de transition entre espaces productifs
agricoles et espaces résidentiels ;

* Accompagner les potentialités de
diversification de I’économie agricole,
vers des activités d’agrotourisme, la
transformation des produits, la
vente,...

* Faciliter le développement d’une
filiere bois sur la frange sud du
territoire- 0 2500 5000 10 000m

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés 14



2 - CONFORTER LE CARACTERE DES 4B SUD CHARENTE
2.1 S’appuyer sur des centralités renforcées

h Nécessité d’organiser le territoire pour répondre a des besoins...

* La centralité majeure que représente
Barbezieux-Saint-Hilaire ;

* Les centralités relais de Baignes-
Sainte-Radegonde et Touvérac d’une
part, et Coteaux-du-Blanzacais et Val-
des-Vignes d’autre part ;

* La centralité relais de Brossac ;

* Les communes rurales.

Conception : Metropolis
0 2500 5 000
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2 — CONFORTER LE CARACTERE DES 4B SUD CHARENTE

2.1 S’appuyer sur des centralités renforcées

* Maintenir et accompagner le
développement des commerces,
services et équipements en centre-
bourg ;

e Controler, voire restreindre, le
développement des activités

commerciales de périphérie ;

* Résorber le phénomeéene de Ila
vacance des logements ;

* Requalifier, voire structurer, les
espaces publics stratégiques ;

* Densifier ces centralités urbaines.

Des perspectives : par exemple travailler
sur un dispositif type ORT,...

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

h Pour une revitalisation des
centres-bourgs

RD731

Conception : Metropolis
o 2500 5 000 10 000m
[ —
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2 — CONFORTER LE CARACTERE DES 4B SUD CHARENTE

2.1 S"appuyer sur des centralités renforcées

b Pour assurer des conditions satisfaisantes d’accueil de population

Accueillir de nouvelles populations dans I'avenir mais sur une base de
cohérence et d’équilibre au regard des services que chaque commune peut
mettre a disposition. Ainsi, le territoire appuie ses objectifs de
développement futur sur une ambition raisonnable d’accueil de population :

* En tablant sur un taux de croissance annuel moyen de + 0,25% par an
pour porter la population de la Communauté de Communes a environ 20
600 habitants en 2032.

* Ajuster les besoins en matiere de logements pour mettre sur le marché
environ 520 logements pour les dix prochaines années, soit :
v Environ 320 logements neuf;
v Environ 200 logements remis sur le marché, afin d’apporter une
réponse ambitieuse face a un parc de logements fortement
impacté par la vacance.

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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2 — CONFORTER LE CARACTERE DES 4B SUD CHARENTE

2.2 Raisonner la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

Le territoire souhaite mettre en ceuvre une politique beaucoup plus raisonnable
en termes de mobilisation d’espaces dédiés a I'accueil de population, afin de
privilégier du potentiel en matiere de développement économique et
d’équipements de production d’énergie renouvelable.

Un objectif global de diminution de 50% de la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers en s’inscrivant dans la dynamique établie par les
orientations du SRADDET de la Nouvelle Aquitaine.

Cela doit se traduire plus particulierement par :

* La mobilisation d’'un maximum de 30 hectares d’espaces libres dédiés au
développement de l'urbanisation résidentielle ;

* La mobilisation d’'un maximum de 70 hectares pour assurer le portage
territorial des objectifs de confortement de I'attractivité économique a court
et long terme et de production d’énergie renouvelable.

At'Metropolis - Eco2lInitiative - Code - Biotope - Riviere&Associés
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2 — CONFORTER LE CARACTERE DES 4B SUD CHARENTE

2.3 Consolider la Trame Verte-et Bleue et les espaces vulnérables

* Constat d’un territoire qui a été
particulierement fragmenté par les
infrastructures ;

* Mise en place de dispositions
reglementaires pour mieux prendre
en compte le patrimoine
environnemental local ;

* Prise en compte des risques et
particulierement de l'atlas des zones
inondables ;

* Prise en compte de Ila Charte
Paysagere ;

* Travail sur des espaces de transition
entre espaces agricoles et espaces
résidentiels.
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Légendes

Barbezieux-Saint-Hilaire : assurer le réle de locomotive
territoriale en confortant I'ensemble des fonctions
territoriales de centralité

Baignes-Sainte-Radegonde et Coteaux du Blanzacais :
renforcer les dynamiques d'attractivité confortant le
statut de péle relais

Brossac : pdles d'animation touristique et artisanale &
développer et conforter

Val-des-Vignes et Touvérac : assumer un réle de
complémentarité avec les poles relais dans les domaines
de I'habitat ou de I'économie

Valoriser un circuit touristique par la valorisation du
patrimoine local et de la voie verte

Conforter le poids commercial des centralités en
cohérence avec I'accueil de nouvelles populations

Assurer 'équilibre entre attractivité résidentielle et de
I'emploi en favorisant I'accueil de nouvelles entreprises
sur les zones économiques existantes ou & renforcer

Assurer une vision & long terme du développement
économique territoriale en prévoyant une potentialité
économique future

Favoriser le développement économique de proximité
par la définition d'espaces d’accueil de I'artisanat

Structurer I'animation touristique autour des 3 pdles de
Barbezieux-Saint-Hilaire, Brossac et Coteaux du
Blanzacais

Porter une forte attention a la quadlité et aux impacts du
développement urbain : mise en oeuvre de nouveaux
principes d'urbanisme.

Segment de la RN10 : Profiter de I'accessibilité renforcée
pour assurer |'attractivité du territoire

La filiere-bois : un atout économique & mobiliser

Coordonner les actions publiques en faveur d'une
revitalisation des centralités territoriales

Valoriser la filiere agro-industrielle autour des productions
viticoles et céréalieres

Définir les outils appropriés & la gestion du massif forestier

Préserver le patrimoine paysager et environnemental qui
forgent I'identité locale

Favoriser I'implantation des parcs éoliens bénéficiant
d'une autorisation

Site d'intérét territorial du chéateau de Saint-Bernard
pouvant bénéficier d'adaptation réglementaire pour
faciliter I'émergence d'un projet de
requdlification/développement

Améliorer les aménagements nécessaires au
contournement sud de Barbezieux -Saint-Hilaire
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Nombre de participants : 30

Pendant et a l'issue de la présentation des
principales orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), plusieurs remarques ont
été émises par les participants a la réunion.

* Un participant souhaite savoir si le document
d’urbanisme peut empécher la restructuration
économique d’une entreprise ?

- Il est indiqué que le document d’urbanisme
s‘occupe avant de gérer le droit des sols. A ce titre,
le document d’urbanisme permet d’identifier par
secteur les orientations économiques possibles pour
une entreprise, et donc les capacités pour celle-ci a
étendre ou diversifier ses activités.

*  Est-ce que la problématique de la ressource en eau
est prise en compte ?
-» Il s’agit d’'une donnée analysée (quantitativement
et qualitativement) des le lancement du diagnostic.
Avec d’autres thématiques, la ressource en eau fait
partie des données essentielles pour envisager les
capacités du territoire a se développer.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
23 SEPTEMBRE 2020 A BARBEZIEUX

* Qu’est ce qu’un « espace de transition » ?

-» Cette notion a été abordée pour expliquer la
nécessiter de gérer la cohabitation entre différentes
vocations du territoire.

- De maniere concréte, pour un territoire rural
comme les 4B Sud Charente, il s’agit de créer des
modalités de développement du territoire qui
permettent de concilier l'accueil de nouvelles
résidences et le maintien, voire le développement
des activités agricoles.

-» Le PLUi pourra apporter des outils reglementaires
pour éviter un morcellement des espaces urbanisés
qui porteraient préjudices au maintien de
I'agriculture (conflits d’usage,...) ou pour gérer des
extensions de l'urbanisation.

*  Concernant l'activité agricole, le PLUi doit-il prévoir
les bassins d’irrigations en projet ?

- C’est possible, mais cela dépend de [état
d’avancement de la réflexion du projet.
- Llintérét collectif de I'aménagement doit
également étre préférablement démontré. Et
comme tout projet privé d’'importance significative,
il doit comporté un ensemble d’études (dont un
volet environnemental trés poussé) pour en
analyser les incidences potentielles sur le territoire.
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En milieu rural, ne faut-il pas construire des
logements neufs a coté des logements vacants de
maniére a ce qu’ils ne soient pas esseulés ?
- Chaque configuration est particuliere mais la
premiere des choses est dabord d’expliquer
pourquoi est-il nécessaire de construire des
logements neufs alors qu’il y a d’ores et déja une
partie du parc existant qui est vacant.
->» Par ailleurs, dans un contexte ou il est question
d’apporter le maximum de services et
d’équipements aux habitants, la priorisation de
réalisation de logements neufs se fera plutét dans
les centralités urbaines ou les secteurs ayant une
diversité de fonction.
-> Bien s’assurer également que les réseaux soient
suffisants pour soutenir le projet.

Dns le contexte de la crise sanitaire, il semblerait que
les secteurs ruraux gagnent en regain d’attractivité
résidentielle :
- La crise et récente et il est difficile d’avoir du
recul par rapport aux évenements en cours.
Néanmoins, l'objectif est bien de faire vivre le
territoire rural et lui apporter la faculté de répondre
a certains projets qui pourraient avoir un intérét
pour le territoire.
Si de nouvelles demandes apparaissent, elles ne
ressemblent pas tout a fait a ce que connaissaient le
territoire : dimension patrimoniale, nature, projet
atypique a prendre en compte.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
23 SEPTEMBRE 2020 A BARBEZIEUX

Il est dommageable qu’il n’y ait pas une
différenciation de la qualité (agronomique) des sols
pour orienter le développement souhaité :
- Clest une dimension qui peut parfaitement
s’entendre. Pour cela, il serait bon d’avoir la
possibilité  d’avoir une analyse d’ensemble
cohérente pour qu’une logique commune puisse
étre mise en ceuvre.

Est-il possible de faire remonter d’autres sites

d’intérét communautaire a valoriser dans le cadre du

futur PLUi ?
- Il est rappelé que les cahiers mis a disposition
dans les mairies durant le temps d’élaboration du
PLUi doit permettre de faire remonter des
informations aux élus et a I'équipe d’études, et en
assurer un intégration dans la démarche PLUi si
besoin.
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Nombre de participants : 20

Pendant et a l'issue de la présentation des
principales orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), plusieurs remarques ont
été émises par les participants a la réunion.

*  Une remarque est faite pour porter I'attention sur la
nécessité de gérer les espaces de transition entre les
espaces productifs (zone agricole ou zone d’activités)
et les espaces résidentiels.

*  A-t-onvraiment de nouvelles habitations ?
- |l existe de la vacance au sein du parc de
logements mais il s’agit de favoriser une remise sur
le marché de ces logements.
-> La politique globale d'aménagement du territoire
doit favoriser et faciliter une remobilisation du
potentiel foncier existant.
- La réalité économique est que ces batiments
colitent chers a étre réhabilités. Des aides a la pierre
existent pour aider les réhabilitations.
-> Regret exprimé que ces dispositifs d’aide a la
pierre ne concerne pas toutes les communes des 4B
Sud Charente
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L’'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
28 SEPTEMBRE 2020 AUX COTEAUX BLANZACAIS

Est-il utile de maintenir en zone constructible des
terrains qui n’ont fait 'objet d’aucun projet ?
-» Au regard d’une recherche de modération de la
consommation des espaces par |'urbanisation, un
des enjeux de la démarche de PLUi va étre de
prioriser les espaces a mobiliser. Ils ne pourront étre
tous conservés.

Le futur réglement d’urbanisme peut-il obliger les
modes d’implantation des constructions alors que
I'ensemble du terrain a été vendu ?
- Oui, au regard des enjeux propres a chaque
secteur (densité, paysage, réseaux, rapport a
I'espace public,...), le réglement aura vocation a
organisation les modalités douverture a
I"'urbanisation.

Concernant les énergies renouvelables :
- Questionnement sur la capacité réglementaire du
PLUi a gérer les installations de production d’énergie
renouvelable.

Concernant la gestion des paysages :
- Comment le PLUi peut-il pérenniser la qualité des
paysages vis-a-vis de certaines installations agricoles
(serres,...).

Remarques sur la nécessité de préserver les chemins
de randonnée et de cyclotourisme :
-> Les contributions sont les bienvenues.
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Nombre de participants : 20

Pendant et a l'issue de la présentation des
principales orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), plusieurs remarques ont
été émises par les participants a la réunion.

*  La crise sanitaire du Covid 19 va-t-elle faire évoluer la
reglementation et assouplir le cadrage de I'ouverture
a l'urbanisation en milieu rural ?

- Méme si des demandes nouvelles émergent
depuis quelques semaines dans les mairies rurales,
il est difficile de savoir si cette tendance peut
perdurer....

- Toutefois, la recherche d’une urbanisation plus
économe en matiere de consommation d’espaces
reste une doctrine d’actualité qui tend a se renforcer
de maniére forte au fil du temps.

- Rappel que le PLUi se construit sur des bases
connues, et qu’il constituera une premiere base
réglementaire cohérente a I'échelle de Ia
Communauté de Communes. Cette base pourra
évoluer au fil du temps selon l'atteinte des objectifs.
- Constat d’une contradiction des politiques
publiques entre la demande de réduire Ia
consommation d’espace d’un coté et a mettre des
terres en jachére de l'autre.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
29 SEPTEMBRE 2020 A BROSSAC

Constat qu’il n’y a pas d’axe est-ouest pour desservir
correctement le territoire ?
-» Le PLUi ne va pas créer les routes qui n’existent
pas a ce jour, il convient de construire le projet de
territoire sur des bases réalistes.

Le PLUi « veut faire des choses que les gens ne
veulent pas » :
- Le PLUi doit répondre a des enjeux actuels. La
vacance de logements existent sur toutes les
communes, dans les bourgs comme dans les
hameaux.

Concernant les projets potentiels en milieu rural :
-» En réponse au témoignage d’un propriétaire pour
qui I'ANAH refuse des aides pour un projet de
réhabilitation de deux logements éloignés du
centre-bourg, il est difficile de répondre a la place
de cette agence...
- Il est toutefois indiqué que la recherche accrue
depuis plusieurs semaines d’une habitation en
milieu rural se fait par un profil particulier
d’acheteur qui ne recherche pas forcément la méme
offre qu’a proximité des grosses agglomérations.
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Nombre de participants : 32

Pendant et a l'issue de la présentation des
premiers éléments diagnostics et du
contexte dans lequel <S’inscrit cette
démarche de concertation, plusieurs
remarques ont été émises par les
participants a la réunion.

* Concernant la projection du développement
économique du PADD :

- |l est rappelé qu’il existe une « fuite » des salariés
vers 'agglomération de Cognac, et qu’il existe donc
un enjeu a fixer les actifs sur le territoire.
- Les capacités d’accueil économique sont
désormais limitées : plus de disponibilités sur le site
de Plaisance par exemple.
- Des besoins nouveaux émergent : apporter des
services de proximité a la population de Jurignac par
exemple...
- D’autres sites répondent a des besoins différents,
comme Brossac qui est excentrée de la RN 10...
-> Baignes a la particularité d’attirer des habitants
du département limitrophe par son activité de
commerces de proximité, mais une réflexion
importante doit étre engagée pour mobiliser les rez-
de-chaussée.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L’'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
05 OCTOBRE 2020 A BAIGNES SAINTE-RADEGONDE

Qu’est ce qu’une « dent creuse » ? Les « dents
creuses » constituent t-elle de la consommation
d’espace naturel, agricole ou forestier ?
-» Elles se situent théoriquement dans des espaces
déja agglomérés. Donc sauf cas précis, généralement
elles ne rentrent pas dans cette appellation.

Quand pourra-t-on voir le zonage ?
- Ce travail de déclinaison réglementaire du PADD
n‘est pas engagé a ce jour, mais il s'agit de Ia
prochaine étape.

Comment intégrer une activité dite industrielle en
changement de destination de batiment agricole, et
directement liée a l'activité agricole ?
- Ce sujet devra étre travaillé avec la Chambre
d’Agriculture de maniere a trouver une traduction
réglementaire adéquate.

Est-il possible de créer des habitations en milieu
agricole ?
- Oui mais a la condition qu’elles soient nécessaires
a une activité agricole existante, et qu’elles ne
compromettent pas la pérennité d’une activité
agricole existante.
- Pour les changement de destination de
construction agricole en habitation, cela peut étre
possible sous réserve d’un intérét architectural et de
la présence des réseaux.
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Objectifs de la séance

1.

Rappeler les étapes d’élaboration du PLUi

Rappeler le contenu du dossier de PLUi

. Présenter la traduction reglementaire du PLUi des 4B Sud Charente

dans sa compatibilité directe avec les orientations portées par le
Projet d’/Aménagement et de Développement Durables (PADD)

lllustrer les multiples traductions reglementaires du PLUi (reglement,
zonage, OAP)

. Présenter les évolutions reglementaires majeures apportées par le

PLUi par rapport aux documents d’urbanisme existants

Apporter des informations chiffrées et quantitatives sur les grands
équilibres du PLUi



Rappel de la procédure d’élaboration du PLUi...

Délibération du
Conseil
Communautaire

Prescrivant
I'élaboration d'un
PLUi

Fixant les modalités
de la Concertation

Le Président notifie
cette délibération

CONCERTATION

aux personnes

publiques associées
PPA
(Etat, Région,
Département,...)

)

ETUDES

ASSOCIATION

Débatu Conseil

Communautaire sur

le PADD
2 mois minimum avant
arrét du projet de PLUi

Le Président

re arrétant le
projet du PLU

Bilan de la saisit le
Concertation AdT”.b‘.ma' .
Lo ) ministratif
et délibération pour
du conseil | désignation
communautai du

Commissair
e enquéteur
(2 mois
avant EP)

ENQUETE

PUBLIQUE|

1 mois

)

Le Conseil
Communautaire
approuve
le
PLUi

\4

a

Le Président
publie I'Avis
d'Enquéte
Publique
(15jours
minimum
avant EP)

RAPPORT
DU
COMMIS-
SAIRE
ENQUE-
TEUR

2 mois mini

Le Président transmet
pour avis le Projet du

PLUi aux PPA

1 mois

une Conférence Intercommunale des Maires avant I’approbation.

Une Conférence Intercommunale des Maires pour valider le processus de concertation et




Rappel du contenu du dossier de PLU....

Rapport de Présentation <

Diagnostic du territoire :
démographie, économie, logement,
mobilité, ...

Etat initial de I’environnement
Définition des enjeux
Présentation et explication du
projet

Evaluation environnementale

Projet dAménagement

et de Développement <::

Durables (PADD)

Affirmation du projet politique
en matiére d’'aménagement du

territoire
Définition des objectifs et des
orientations retenues

Orientations d’Aménagement

et de Programmation (OAﬁ::

Déclinaisons des orientations du
PADD sous formes de
recommandations et de
prescriptions

Programme d’Orientations
et d’Actions (POA) : I

Contributions aux réflexions du
territoire : PCAET...

Zonage <=||

Zonage

Réglement <=||

Reglement écrit

Annexes R———

Servitudes, Emplacements réservés,
réseaux,...
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‘ Etat d’avancement... ,
Evaluation

Compléments et
ajustements
apporteés au

réglement écrit

Construction du Validation des

volet derniers
réglementaire du arhitrages
PLUI (volet économie)

Inventaires Réalisation des
faune/flore + OAP pour les
sondages communes
pédologiques concernées

Avril / Mai 2022 Juillet 2022 Septembre 2022
novembre 2020 Mars 2022 Juin 2022 Juillet / Roiit
a 2022
Juin 2021
Déhat du PADD et Arrét du projet de
d'Roiit 20213 des orientations PLUI

Féurier 2022 ('aménagement du
PLUI




1- RAPPEL DU PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD)



Rappel du PADD...

SUI)|I

CHAREN

CONMUNAUIE DE COMNUNES

RD731

1. Faire des 4B Sud
Charente un
territoire attractif
et durable

2. Conforter le
caractere des 4B
Sud Charente

Conception : Metropolis
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Légendes

Barbezieux-Saint-Hilaire :  assurer le réle de locomotive
territoriale en confortant I'ensemble des fonctions
territoriales de centralité

Baignes-Sainte-Radegonde et Coteaux du Blanzacais :
renforcer les dynamiques d'attractivité confortant le
statut de pdle relais

Brossac : pdles d'animation touristique et artisanale &
développer et conforter

Val-des-Vignes et Touvérac : assumer un rdle de
complémentarité avec les pdles relais dans les domaines
de I'habitat ou de I'économie

Valoriser un circuit touristique par la valorisation du
patrimoine local et de la voie verte

Conforter le poids commercial des centralités en
cohérence avec |'accueil de nouvelles populations

Assurer |'équiliore entre attractivité résidentielle et de
I'emploi en favorisant I'accueil de nouvelles entreprises
sur les zones économiques existantes ou a renforcer

Assurer une vision & long terme du développement
économique territoriale en prévoyant une potentialité
économique future

Favoriser le développement économique de proximité
par la définition d'espaces d'accueil de I'artisanat

Structurer 'animation fouristique autour des 3 pdles de
Barbezieux-Saint-Hilaire, Brossac et Coteaux du
Blanzacais

Segment de la RN10 : Profiter de I'accessibilité renforcée
pour assurer |'atfractivité du teritoire

La filiere-bois : un atout économique & mobiliser

Coordonner les actions publiques en faveur d'une
revitalisation des centralités territoriales

Valoriser la filiére agro-industrielle autour des productions
viticoles et céréaliéres

Définir les outils appropriés & la gestion du massif forestier

Préserver le patrimoine paysager et environnemental qui
forgent I'identité locale

Favoriser I'implantation des parcs éoliens bénéficiant
d'une autorisation

Site d'intérét territorial du chateau de Saint-Bernard
pouvant bénéficier d'adaptation réglementaire pour
faciliter I'émergence d'un projet de
requdlification/développement
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2- FAIRE DES 4B Sub CHARENTE UN
TERRITOIRE ATTRACTIF ET DURABLE



Les sites économiques a prioriser dans le
temps et dans l'espace :

Cibler et prioriser
économique du territoire

Barbezieux-Saint-Hilaire : renforcement du
site de Plaisance et développement d’un
nouveau site économique le long de la RD917.

Brossac positionnement d’une zone
d’activités pour accueillir des activités
artisanales et industrielles le long de la RD731.

Baignes-Sainte-Radegonde,
Coteaux-du-Blanzacais, Le
Oriolles, Val-des-Vignes (Jurignac)

amélioration de la lisibilité, de l'intégration et
de I'image de ces sites.

les potentialités de diversification

Traduction reglementaire |

Il sagit de traduire les priorités de |
développement  économique  pour les |
prochaines années :

Gestion et reconversion de sites existants :

* Brossac:6,27 ha

* Oriolles: 15,36 ha

 (...)

I

I

I

I

I
Développer de nouvelles zones : |
* Barbezieux: 16,66 ha |
* Val-des-Vignes : 1,25 ha |
I

I

I

I

I

17,91 ha d’espaces constructibles a vocation
de développement
court/moyen terme (zones
positionnés

économique a
1AUy) sont

5,65 ha d’espaces constructibles a vocation |
de développement économique a long terme |
(zone 2AUy) sont positionnés |



° Cibler et prioriser les potentialités de diversification
économique du territoire

I . \ .
| PADD | Traduction reglementaire |
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° Cibler et prioriser les potentialités de diversification
économique du territoire

| Traduction reglementaire
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confortement, le développement, voire

la régénération de l'activité agricole :

Eviter l'artificialisation et le mitage des terres
nouvelles
constructions sur les espaces agricoles

agricoles en limitant les

a forte valeur ajoutée (Cognac...).

* Limiter les risques de conflits d’usage en
aménageant des espaces de transition
entre l'urbanisation nouvelle et les

espaces agricoles.

 Accompagner les
diversification de l'activité agricole.

potentialités de

Favoriser le confortement des
forestieres

PADD

Pérenniser  lagriculture  par le

activités agricoles et

Traduction reglementaire |

Des zones Ap/As visant a préserver les |
espaces a vocation agricole présentant des |
enjeux (paysager et/ou Trame Verte et |
Bleue), et y interdire les constructions. |
Des zones Ay permettant le maintien et |
I’évolution de certaines activités existantes |
(majoritairement) en lien direct avec la

viticulture (distillerie,...). :

Mise en place d’OAP pour les zones |
ouvertes a l'urbanisation (AU), intégrant |
des reculs et des espaces tampons avec les |
espaces cultivés.

des activités économiques en lien avec

I
Accompagner la diversification potentielle :
I'agriculture (Neq, Nk, NL, Nt) |
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Favoriser le confortement des activités agricoles et

forestieres

* Pérenniser lagriculture par le
confortement, le développement, voire
la régénération de l'activité agricole :

I

I

I

: Eviter l'artificialisation et le mitage des terres

I agricoles en limitant les nouvelles
constructions sur les espaces agricoles

: a forte valeur ajoutée (Cognac...).

I

I

I

I

I

I

* Limiter les risques de conflits d’usage en
aménageant des espaces de transition
entre l'urbanisation nouvelle et les
espaces agricoles.

e Accompagner les potentialités de
diversification de l'activité agricole.

Ap I‘; As [y
A ==
1
NpZl/ AP Ns A
Ap NL Ap NEX
. P fIB A
AS \
e e o o  — — — —



Favoriser le confortement des activités agricoles et
forestieres
| ;T T |
IPADD | : raduction reglementaire :
. B w10
| Pérenniser  lagriculture  par e | | . Saint-Bonnet = |
| confortement, le développement, voire | | M N |
la réegénération de l'activité agricole : |
| & I
I | | B
Eviter l'artificialisation et le mitage des terres I e I
| L |
| agricoles en limitant les nouvelles | | :
constructions sur les espaces agricoles | | | |
: a forte valeur ajoutée (Cognac...). | | |
| * Limiter les risques de conflits d’usage en | : :
aménageant des espaces de transition
| I
| entre l'urbanisation nouvelle et les | | I
| espaces agricoles. | | |
I I
|  Accompagner les potentialités de |
I I
| diversification de l'activité agricole. | | |
e e e e —— e — e — — — — — — — -
| ik |
| Sas w b N rontseme spisoner SRS o |
I .4l



Favoriser un développement de l'activité touristique et une

ruralité porteuse de projets

 Assurer une meilleure mise en réseau

des

sites d’intérét touristique et

valoriser le patrimoine dans une
démarche de projet :

Revitaliser les centres-bourgs (Berneuil,
Condéon...).

Diversifier l'offre en hébergements

touristiques (y compris insolites), tournés
notamment vers la nature (Montmérac).

Favoriser les loisirs ou activités
complémentaires a l'agriculture.

Développer une destination touristique
cyclable.

Prioriser le développement
'urbanisation au sein ou autour des
principales « entités urbaines » du

I
el
I
I
territoire. |
I
Des zones Nt, Nl ou encore Nk pour |
encadrer les projets participant a la |
I

diversification de l'offre touristique.

Constructions autorisées a changer de |

destination, notamment en vue |
d’accueillir des hébergements |
touristiques. |
____________ -
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Favoriser un développement de l'activité touristique et une
ruralité porteuse de projets

£ «3
i rl1es de 7 9 logemenls

hessd ? ’ & olus de 15 logements 1|

S’a p p uye r g N ' ‘LI 2 ;, < mains de 7 ogements/ha %

¢ o ot - Wlene 7 et 18 logementsiha @

f | I f lus ce 10 logermenls/ne ]

sur la tache . S~  Fa
I &y = ¥

urbaine
communale
(densité,
continuité
urbaine,...)
pour définir

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
| des
I
I
I
I
I
I
I
I
I

priorités.

S’appuyer
sur les
priorités
données par
les
communes.




G Favoriser un développement de I'activité touristique et une
ruralité porteuse de projets

Traduction reglementaire

M R TSkl TS\

i_OAP sur le centre-bourg de Touvérac,
. avec mixité fonctionnelle

e , &Y g /M
. . \ 7 4 74
R A 4 > 4
'y » ok
{ Clb 7 >
. 4 o A3
2 ¥ k A {
Al i ' 0 .
o

Y YL T TV AL

e Assurer une meilleure mise en réseau
des sites d’intérét touristique et
valoriser le patrimoine dans une
démarche de projet :

28y 7.
— - T
LES VIGNES

DU P/RUNEAU

:
I

I

I

I

I

I

* Revitaliser les centres-bourgs (Berneuil, |
Condéon...). |
I

I

I

I

I

I

I

I

-

* Diversifier l'offre en hébergements

touristiques (y compris insolites), tournés
notamment vers la nature (Montmérac).

* Favoriser les loisirs ou activités
complémentaires a 'agriculture.

\'A\GARENNE;

 Développer une destination touristique
cyclable.

PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPP

VOCATION DES ESPACES NON CONSTRUCTIBLES

i
z *publics ou privés ouverts




Favoriser un développement de l'activité touristique et une
ruralité porteuse de projets

| Traduction reglementalre

BT T A S W) LWL
'Tache urbaine de la commune de

Balgnes -Sainte- Radegonded

} ]

Vis-a-vis du projet initial, au regard des sondages pédologiques, nécessité d’adapter la
réponse reglementaire apportée...



e Favoriser un développement de I'activité touristique et une
ruralité porteuse de projets

| Traduction reglementaire (exemples)

n;_:k LS

"' T
Y i

Exemple de secteur Nt permettant
I'accompagnement d’un projet touristique

I - =R, |
' ||| s
| a8 i ||
4 ; = 4 -I". rd
s e T L
| ]l\\ . /
\\es 1 AT
am -
| . k - d‘

” EH

5y




Faire des 4B Sud Charente un territoire a énergie positive

(TEPoOS)

* S’inscrire dans une stratégie de transition
énergétique et écologique :

* Réduire le besoin et la portée des
déplacements, par un urbanisme durable

et le renforcement des centres-bourgs :
offre alternative a la voiture individuelle et
modes de transport, d’habitat et de production
moins émetteurs de gaz a effet de serre.

projets de déeveloppement, en tenant compte
de la vulnérabilité du territoire aux aléas (feux de
forét, inondation, ruissellement...).

 Deévelopper une production locale
d’énergie diversifiée respectueuse du
territoire, en réduisant les consommations.

* Assurer le développement d’une économie
locale bas carbone, s’appuyant sur
I'agriculture et la forét (filiere bois, circuits-

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

: * Intégrer la notion de risque dans les futurs
I

I

I

I

I

I

I

I

I courts...).

|
|| Traduction réglementaire :
|

PLUi tenant compte d’une évaluation
environnementale, et élaboré
conjointement au PCAET (Plan Climat
Air Energie Territorial) doté d’un plan
d’actions (développement des énergies
renouvelables, rénovation énergétique,
circuits-courts, filiere bois, nouveaux
services a la mobilité... (POA)

I
I
I
I
PLUi visant a favoriser I'émergence de :
projets urbains plus denses et moins |
consommateurs d’espaces, en lien avec
les enjeux de mobilité : recentrage des |
espaces ouverts a [|'urbanisation, I
notamment au travers des OAP. I
I
I
I

Des zones Npv permettant l'installation
et la gestion de parcs photovoltaiques.
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Faire des 4B Sud Charente un territoire a énergie positive
(TEPoOS)

I

I

I

I

I

I

I

I

: Intégration des projets de production d’énergie
renouvelable lorsque les études préalables sont

: validées (étude d’impact,...)

I

I

I

I

I

I

I

I



3- CONFORTER LE CARACTERE DES 4B
SuUuD CHARENTE

22



I

» S’appuyer sur une armature territoriale : |
* Barbezieux, centralité majeure et historique. I

* Baignes-Sainte-Radegonde et Touvérac ; |
Coteaux-du-Blanzacais et Val-des- |
Vignes ; Brossac, centralités relais. I

I

I

I

I

I

I

| * Reuvitaliser les centres-bourgs : I

| * Maintenir et accompagner le développement I

I des commerces, services et équipements ; | ' sainadi e
 Contréler, voire restreindre le développement I =

I des activités commerciales de périphérie ;

| * Résorber le phénoméne de la vacance des I

I logements ; |
* Requalifier, voire structurer les espaces I

I publics stratégiques ;

| * Densifier ces centralités urbaines. I

Conception : Metropolis
2500 5000 10 000m

* En l'absence de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et de
Programme Local de I'Habitat (PLH), un PLUi qui doit assumer a la fois
une cohérence en matiere d’organisation spatiale du territoire, mais aussi

une cohérence programmatique. )5



environ 20 300 habitants en 2032 ;
* Mettre sur le marché environ 540 logements
(400 logements neufs et 140 remis sur le I

——— e
| PADD |
I S’appuyer sur une armature territoriale : :
I * Barbezieux, centralité majeure et historique. |
| * Baignes-Sainte-Radegonde et Touvérac ;
| Coteaux-du-Blanzacais et Val-des- I
| Vignes ; Brossac, centralités relais. :
: « Assurer des conditions d’accueil |
satisfaisante de population : |
I * Taux de croissance annuel moyen de
| +0,25%/an afin de porter la population a :
I
I
I

marché).
* Priorité donnée a [l'optimisation des |
espaces au sein des enveloppe5|
agglomérées. |

e Contexte de ruralité qui nécessiteI
d’avoir une réponse adaptée pour tous. I

e Voirie
I E ( )
1 - E g '.. Tranche B
|| Parcellaire - L s ~
b 3 o dirm ur minimal Tranche A ) .,
prise publique , .
- uf Arbres & hautes tiges Haie Tranche A/B
= = 1 Périmétre Z Chemindoux 5 ( existant existante
- OAP @ oy a conservel conserv
q o @@ acrée es6
w
i VOCATION DE:
a Espaces vt
E M o
|
a8 *public ou privé: 24

° S’appuyer sur des centralités renforcées

raduction reglementaire

—

ezieux-Saint-Hilaire ' |




S’appuyer sur des centralités renforcées

r--=-----==-----------""""""=""=""=""—"17

| Traduction reglementaire

| Mise en place d’'un « tableau de
bord » programmatique afin de
I décliner les besoins de logements :
| - par groupe de
| communes : centralités / communes
| rurales
- par commune

Nombre Objectif
initiaux de initial de
Commune logements reprise de

neufsa logements
produire vacants

Yy,

Péle principal

Barbezieux-Saint-Hilaire

Baignes-Sainte-Radegonde 31 13 oo Local dUrbanism
Coteaux du Blanzacais 22 10 s M e
Val-des-Vignes 37 16 ...,
Touvérac 16 .
Brossac 14 6
Communes rurales
Communes rurales 174 43

I Pole secondaire

L



Raisonner la consommation des espaces naturels, agricoles

et forestiers

* Diminuer de 50% la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers,

par la mobilisation d’'un maximum de :
* 45 hectares dédiés au développement de I
Furbanisation résidentielle. |
* 26 hectares pour assurer le confortement de
I'attractivité économique a court et long terme.

I
* Maitriser les extensions urbaines : |
* Prioriser les enveloppes urbaines et |
agglomérées ; I
* Limiter le développement linéaire et conserver
les principales coupures d’urbanisation le long I
des principaux axes de communication ; |
* Définir une stratégie soutenable pour les
communes rurales, au regard des
équipements existants et projetés, et de la I
nécessité de conforter l'activité agricole et le |
patrimoine naturel ;
* Concevoir des espaces tampons entre
urbanisation et milieu naturel/agricole (OAP) ; I
 Etablir des liaisons (rues, chemins) entre
urbanisation ancienne et récente. |

Le territoire a consommé 198 ha d’espaces
| naturel, agricole et forestier entre 2007 etl
| 2016... |
| _* .. maisseulement 98 ha entre 2012/2021.

| Traduction reglementaire I

* Loptimisation du projet de zonage |
permet de mobiliser en zone U ou AU |
immédiatement constructible :

* 40,97 ha d’espaces NAF dédiés a la
réalisation de nouveaux
logements.

« 21,08 ha d’espaces NAF dédiés a la |
réalisation du projet territorial de |
développement économique. |

* En intégrant les zones 2AU (réservesI
foncieres non constructibles), un total
de 68,44 ha est mobilisé en |
consommation d’espaces NAF dans IeI
PLUi. |



Consolider la Trame Verte et Bleue (TVB) du territoire et les

espaces vulnérables

* Améliorer la prise en compte de

I'environnement :
* 45 hectares dédiés au développement de
l'urbanisation résidentielle.
* 26 hectares pour assurer le confortement de
I'attractivité économique a court et long terme.

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
I * Maitriser les extensions urbaines : |
| * Préserver les composantes majeures de la TVB : I
| massif boisé de la Double, ramifications du
réseau hydrographique... ; I
I » Utiliser la Charte Paysagére comme « fil |
I rouge » pour préserver les espaces I
| (vallonnements offrant des panoramas,
I prairies, espaces viticoles, haies bocageéres...) ; I
* Gérer les zones de transition entre les espaces |
I agricoles et agglomérés ; I
| * Porter une attention forte sur la ressource en
I eau : le réseau hydrographique concentre I
I
I

S‘articulant avec les territoires /imitrophesl

drainés par la Charente et la Dordogne. I
— — — — — — — — — — — — — — — — | I

I'essentiel du patrimoine naturel (re)connu, en | [——

Dispositions réglementaires visant éI
améliorer la prise en compte de |
I'environnement.

Dispositions réglementaires vis-a-vis |
des risques et nuisances... |

OAP identifiant les espaces soumis a
enjeux : vallonnements (panoramas),
haies bocagéres, prairies, espacesI
viticoles, et tenant compte de Ia|
ressource en eau (traitement des eaux |
pluviales...).

préservation des espaces a enjeux en

I
o : N
Traduction réglementaire de la TVB 'I
secteurs Ap/Np. I

Zone Ap : agricole protégée
Zone Np : naturelle protégée |



Consolider la Trame Verte et Bleue (TVB) du territoire
espaces vulnérables

et les

Réseau hydrographique
—— Permanent
Intermittent

Eléments fragmentants
2 Obstacles a lécouement
Obstacles au franchissement
s Autoroute
E LGV

X Routes secondaires

suD
CHARENTE

Fonctionnalité de la
trame verte et bleue

Trame Verte et Sleue - PLUI des 48

| Peérimetre 48

Trame verte et bleue
Réservoirs de biodiversité
B Frincipaux

I Secondaires

Espaces relais

Corridors écologiques
- Linéaires de déplacements
potentiels

Transports

H+H Voie ferrée

== Autoroute

—— Routes secondaires
Urbanisation

M cea

B vissuurban

9

biotope

Types de protection Surfaces en ha
Espace boisé classé 89,55
Périmetre de protection L151-19 — entité boisé 1546,25
Périmetre de protection L151-19 - patrimoine bati 2,39
Périmetre de protection L151-19 - patrimoine paysager 0,50
Périmetre de protection L151-23 - abords des cours d'eau 1588,86
Périmetre de protection L151-23 - patrimoine naturel 670,68
Périmetre d_e protection L151-23 - sites naturels de 47895
compensation !
Périmetre de protection L151-23 - zone humide 11,06
Total général 4388,25

Types de protection

Longueur en km

Alignement identifié en Espace Boisé Classé 0,02
Protection linéaire L151-19 - entité boisé 28,71
Protection linéaire L151-19 - Haie ou alignement d'arbres 214,33
Protection linéaire L151-19 - patrimoine bati 0,31
Protection linéaire L151-23 - Haie ou alignement d'arbres 224,33
Protection linéaire L151-23 - mesures compensatoires 1,67
Total général 469,35
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Consolider la Trame Verte et Bleue (TVB) du territoire et les
espaces vulnérables

Traduction reglementalre

* Améliorer la prise en compte de

I'environnement :
* 45 hectares dédiés au développement de
l'urbanisation résidentielle.
* 26 hectares pour assurer le confortement de
I'attractivité économique a court et long terme.

Coteaux du Blanzacals

CHAMPS DE
SAINT LEGER

y LA
/' SABLIERE
X

* Maitriser les extensions urbaines :
* Préserver les composantes majeures de la TVB

| |
| |
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| massif boisé de la Double, ramifications du:
| |
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I

DE SAINT:
LEGER

réseau hydrographique...

» Utiliser la Charte Paysagere comme « fil
rouge » pour préserver les espaces
(vallonnements offrant des panoramas,
prairies, espaces viticoles, haies bocageéres...) ;

* Gérer les zones de transition entre les espaces
agricoles et agglomérés ;

* Porter une attention forte sur la ressource en
eau : le réseau hydrographique concentre
I'essentiel du patrimoine naturel (re)connu, en
S‘articulant avec les territoires limitrophes
drainés par la Charente et la Dordogne.

CHEZ PECHER

Habitatior

o g
H z

Z .\, saiuciers pe planTaTi
i acieer |2\ point de vue a préserver s Shaios tiges

SI ap Iég I g sccts |0 existant
mutualisé N Patrimoine a préserver

(an15119u 4
me)

S—




4- TYPES DE ZONES ET FORMES URBAINES
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Les différentes zones du PLU....

Surface en ha %
v 109390  174%
A 2050  003%
‘vAa 2650  0,04%
uAb 9342 0,15%
8 2045  035%
e 36247 058%
uee 1155 0,02%
UE 12515  0,20%
T 1908  003%
x99  011%
oy 14479 0.23%
1AU 41,45 0,07%
1AUa 3,27 0,01% Wt
1AUb 15,18 0,02%
1AUc 0,87 0,00%
1AUp 3,12 0,00%
1AUe 1,10 0,00%
1AUy 17,91 0,03%
2AU 12,09 0,02%
2AU 1,23 0,00%
2AUe 5,21 0,01%
2AUy 5,65 0,01%
A 43328,51 68,89%
A 39590,97 62,95%
Ap 3014,00 4,79%
As 681,42 1,08%
Ay 42,11 0,07% Plan Local d'Urbanisme|
N 18419,29 29,29% 4B Infercommunal
N 3809,90 6,06% Sinewte
Nc 84,02 0,13% i
Neq 4,41 0,01%
Ngv 0,68 0,00%
Nk 10,34 0,02% %
NL 53,12 0,08% .
Np 6431,55 10,23%
Npv 39,29 0,06%
Ns 7976,54 12,68%
Nt 9,43 0,02%

Total général 6289524  100,00% ; ' ;




Principes de déclinaison du zonage...

FORMES URBAINES EXISTANTES

Exemples...

FORMES URBAINES EXISTANTES

i~
Baignes-Sainte—Radcpﬁ&."  Ji

gt e

AtMetropolis - Eco2lnitiative - Code - Biotope - Riviére8Associés

FORMES URBAINES EXISTANTES

Berneuil

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviére&Associés

At'Metropolis - Eco2lnitiative - Biotope - Riviere&Associés




e Principes de déclinaison du reglement écrit...

) Un volet réglementaire (art. L.151-8 du C.U.) reposant sur 3
themes:

Sous-section 1 : Affectation des sols et destination des
constructions (art. L.151-9 a L.151-16 du C.U.)

Paragraphe 1 : Zones naturelles, agricoles ou
forestieres Paragraphe 2 : Mixité sociale et
fonctionnelle en zones urbaines ou a urbaniser

Que peut-on
construire ?

\

J

Sous-section 2 : Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagere (art. L.151-17 a L.151-37

du C.U.) | Comment peut-on
Paragraphe 1 : Qualité du cadre de vie construire ?

Paragraphe 2 : Densité
Paragraphe 3 : Stationnement

J \

Quelles obligations
= préalables pour
construire ?

Sous-section 3 : Equipements, réseaux et emplacements
réservés (art. L.151-38 a L.151-42 du C.U.)

33



Principes de déclinaison du reglement écrit...

Implantation par rapport

Zone Description . .
aux emprises publiques

Zone urbaine et urbanisable de mixité
fonctionnelle  (habitat, commerce,
UA équipements,...) Forme urbaine
compacte et dense avec bati
traditionnel

Alignement sur emprise
publique

Parcelle m Bande d’'implantation

Construction
principale

L[]

I I Logique de maintien des formes urbaines existantes et d’intégration
des projets contemporains dans ce contexte.
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Principes de déclinaison du reglement écrit...

Implantation par rapport

Zone Description . .
aux emprises publiques
Zone urbaine et urbanisable a vocation
d’habitat, avec une mixité * Alignement sur emprise
UB fonctionnelle possible (commerce, publique
équipements,...). * Recul de 3 metres
Forme urbaine plutét dense avec bati maximum

traditionnel

Logique de maintien des formes urbaines

L existantes et d’intégration des projets

. Parcelle ===: Retrait maximum

N Construction
& principale

contemporains dans ce contexte.




G Principes de déclinaison du reglement écrit...

- Implantation par rapport
Zones Description P onp PP
aux emprises publiques
. . . . * Alignement sur emprise
Zone urbaine et urbanisable a vocation .
s . . publique
résidentielle (habitat), souvent de type ) .
) . . L, * Retrait de 5 metres
uc pavillonnaire avec faible compacité. .
Reglement qui pourra favoriser un peu maximum
& d p R P e UCc:recul de 5 metres
plus de compacité a long terme. .
minimum

Logique de transition urbaine ou les formes
urbaines et les implantations sur la parcelle sont
plus variées. Volonté d’adaptation au contexte.

L,

.\._v h
2
\\ G
vy

‘.‘ Parcelle ===: Retrait maximum vis a vis de I'emprise publique
I“““" ﬁ S === Recul minimum vis a vis des limites separatives
NG ;\\ pL___ N § Construction :
- ’ & principale 36




G Principes de déclinaison du reglement écrit...

Implantation par rapport

Zones Description . .
aux emprises publiques

Zone urbaine et wurbanisable a
vocation d’équipement

Zone urbaine a vocation
d’hébergement touristique

* UE : Non reglementé
e UT:Recul de 10 metres
minimum

UE et UT

. Parcelle === Retrait minimum

\ Construction

principale

* Logique de peu contraindre I'implantation des constructions compte-
L tenu de la tres grande hétérogénéité du tissu urbain

* Logique d’intégration au sein de la zone UT 37



G Principes de déclinaison du reglement écrit...

Implantation par rapport

Zone Description . .
aux emprises publiques

Zone urbaine et urbanisable a vocation . .
UX et UY S, . . ) Recul de 5 metres minimum
d’activités artisanales et industrielles

I Logique d’étre dans wune souplesse reglementaire sur
I"implantation des constructions compte-tenu de la vocation de
la zone et le type de batiment a gérer.

. Parcelle === Retrait minimum (UX / UY) .\ ‘ .
. * - A

X\ Construction Y~
& principale A

As

38



Principes de déclinaison du reglement écrit...

Description

Implantation par rapport
aux emprises publiques

1AUa

Zone a urbaniser : a vocation
essentielle d’habitation et dont
I'implantation et la forme urbaine
doivent apporter une certaine
densité aux emprises publiques.

Alignement sur emprise
publique

1AUb

Zone a urbaniser : a vocation
essentielle d’habitation et dont
I'implantation et la forme urbaine
seront moins compactes qu’en
secteur 1AUa.

Recul de 5 metres minimum

1AUc

Zone a urbaniser : a vocation
essentielle d’habitation et dont
I'implantation reprend les
dispositions générales de I'habitat
pavillonnaire tout en favorisant le
maintien d’'un ordonnancement
par rapport aux emprises
publiques.

Recul de 5 métres minimum

1AUp

Zone a urbaniser :

a vocation essentielle d’habitation,
ou 'intégration des constructions
doit se faire au regard d’un
contexte patrimonial ou paysager
particulier, et dont I'implantation
doit se faire tout particulierement
en s’appuyant sur les Orientations
d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Implantation des constructions en compatibilité avec les « zones
d’implantations » schématisées dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation...

Un travail de rédaction des Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP) déterminant pour définir les regles
adaptées a chaque contexte.

PLAN LOCAL DURBANISHE INTERCOMMUNAL PLAN LOCAL DUREANSHE NTERCOMMUNAL PLAN LOCAL DIURBANISME INTEECOMMUMAL

i[5 PASSIRAC : « PEYCHAUD » 11.1.2. SCHEMA D’ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT 11.1.3. PRINCIPES ET PROGRAMME D AMENAGEMENT
11.1.1. PRESENTATION DU SITE - Principe et/ou N
Principe stfou | e soumis & e
Secleur 1AUL p— ilite pregramme préconisé
v programme okligatoire ik
N La wvocation principale |6 & 10 lsgements
Superficie globale : 13 700 m? ""::r:b';:"" du secteur 1AUb est | pourrent Stre

Nombre minimum de logements : 6

Le site « Peychaud 1 est situé au Nord du centre-bourg de la commune de Passirac. ll se développe & la jonction
de la Rue du Palais, sa limite Sud =t de la RD731, sa limite Est. Les limites Ouest et Nord sont, quant & elles,
marquées par de habitat historique ouvert, donnant directement sur la voie.

Le secteur est situs & Pentrée de la commune. Il est cependant pev visible depuis la RD731et la rue du Palais,
camouflé d'une part, par des haies et d'autres part, par des arbres de hautes figes, déja existants.

Une école, un péle petite enfance, la mairie ainsi quiun stade, sont situds juste & la limite méridionale du site

Farme urbaine

Uimplantation des
constructions sur le
secteur  1AUb  sera
autorisée en limites ou
en refrait des limites
séparatives.

Le secteur étant inserit
dans  wn  périmétre
délimité des abords des
Monuments Historiques,
les habitations en R+1
seront privilégides.

le sectewr n'étant pas
desservi par un réseay

Un espace vert commun
dintérét  public  sera
aménagé  sous forme

d'assainissement .
relativement pourvu en équipements publics. collectif, o | d'Scrin autour de [Tlot
Les enjeux du secteur portent sur son accessibilité, depuis la rue du Palais au Sud et la re de Peychaud & 'Ovest, raccordement propre & “"'“"""e"ze' . -l
mais aussi depuis la RD731, par un cheminement doux. La position du site, proche d'équipements publics, en ST chague  construction | 5orerTe 18 SOnIMUTES
partiadier de la mairie, pose la question de la création d'espaces verts ouverts au public. dequipaments Co e ouces Elf paysageres,
en en avec
dintérét public Lamé: devra | lenvis du site.

= conserver.
E jes & oé roscrit.

(] Bétikger Haditason G e soar ! BAINGIPEA DS PLANTATIGN - et Les haies a créer ne H

| Parcelisre T oA ok N rontcawe dprdsaner  Haw iéres et limites e pas ] _ it tre

Eau 3 —— Une aftention doit
Fl meniatsds 9 5 cber séparatives seront 2 cif i 2 -
Fl Largour o~ monaspédfiques, et | dgalement portde quant
Puamire i@ m :_""‘“: e présenter un minimum de | oy choix des espéces

i g P — EEIEE TIEE 3 essences. I el
: Spaces varts - plantées en pleine ) .
2 Chemindour W ok terre, le long des limites | Une aftention | concentration des
2 g dcreer “PuUBICs ou priis euverts de Ponité fongiére ef particuliéra ast | espéces  présentant un
i i demandée quant au | fort pofentiel

Il assurera le maintien
d'un
paysager  valorisant
'éerin naturel  du
nouveau quartier.

environnement

Orientafions &viter la zone humide. | ¥ives mixies ef épaisses, | L'usage de  produits
i , i multistratifides phytosanitaires  pour
B L'aspect en chemin (plantations  d'arbres, | Pentrefien des espaces
ereux sur la frange arbustes), en  pleine | yarts ot qures sspaces

terre.

La zone humide
identifide sur site est

inconstructible (zone MN).
Toutefois, ces espaces

les  espaces libres
publics devront  &fre
paysagés suivant ls plan
de  composition de

Les points de vue sur le
grand paysage seront
préservés en permeftant
une  confinuité  visvelle

La voirie & créer doit
&tre concue de fagon &

Qvest du site sera a

serent intégrés dans la | [Snsemble - plantafion | g4 Guest, ot par
taille minimal d'arbres, plantation | roménagement  d'une
e d'arbustes [hoies et/ou | yoie d'accés et dlune
sz libres) et finuité douce
site. espaces  végétalisés | pometiant de rejoindre

[couvre-sols, vivaces...).

Les haies plantées seront

choix _des sspices les

Farrét de transports =n

‘commun sur la RD731_

libres de construction, est

allergisant, ou  les

PROJET DAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES Fase 65

PROJET DAMBNAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Poge 66

FROUET CrAMENAGEMENT BT DE DEVELOPFEMENT DURABLED

40



LE REGLEMENT ECRIT DU PLUI :
LES ZONES AGRICOLES

e Zone Agricole ou sont autorisées I'implantation, extension et annexes des exploitations agricoles.
Sont également autorisées les extensions, annexes et piscines des habitations non liées a une
exploitation agricole.

e Zone agricole protégée ou les nouvelles constructions sont interdites pour des raisons
paysageres et environnementales.

e Zone agricole sensible qui est a préserver pour des raisons paysageres et environnementales
mais qui peut accueillir certaines installations sous conditions.

e Zone agricole ou la gestion d’une activité artisanale, commerciale ou industrielle existante a la
date d’approbation du PLUi est autorisée (extensions et annexes).

N

1



LE REGLEMENT ECRIT DU PLUI :
LES ZONES NATURELLES

|

* Zone naturelle ou sont autorisés les installations d’intérét public

Nc

e Zone Naturelle ou sont autorisées les carrieres et leurs installations.

Neq

* Zone Naturelle ou sont autorisées les centres équestres
Ngv

® Zone Naturelle dédiée a I’'accueil des gens du voyage
Nk

® Zone naturelle pouvant étre équipée pour I'activité de camping...

|

e Zone Naturelle de loisirs qui accueille des constructions de taille limitée

* Zone naturelle protégée, ou les nouvelles constructions sont interdites

* Zone naturelle de production d’énergies renouvelables

* Zone naturelle sensible qui peut accueillir certaines installations sous conditions



5- SYNTHESE DU PLUI... EN CHIFFRES
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D’une gestion communale différenciée au PLUi...

: . Surfaces
Evolution
(Ha)
Mamt'len en zone urbaine ou a 725,73
urbaniser
Passage de zone agricole ou
naturelle en zone urbaine ou a 85,60
urbaniser
Passage de zone urbaine ou a
urbaniser en zone agricole ou 555,39
naturelle
Maintien en zone agricole ou 26705,33
naturelle
I\’assage' de RNU en zone urbaine ou 335,62
a urbaniser
Passage de RNU en zone agricole ou 3442870
naturelle
Total général 62836,36

0

[ NN NN

Conception : Metropolis - Source : OSM
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D’une gestion communale différenciée au PLUi...

Barbezieux-Saint-Hilaire 6

Exemple d’une commune
avec document d’urbanisme

. Surfaces
Evolution
(Ha)
Maintien en zone urbaine ou a urbaniser 390,44
Passage de zone agricole ou naturelle en
. N . 18,00
zone urbaine ou a urbaniser
Passage de zone urbaine ou a urbaniser 6503
en zone agricole ou naturelle ’
Maintien en zone agricole ou naturelle 2181,33
Total général 2654,80
Légende

Maintien en zone urbaine ou & urbaniser - Passage de zone agricole ou naturelle en -Possoge de zone urbaine ou a urbaniser
zone urbaine ou & urbaniser en zone agricole ou naturelle

Maintien en zone agricole ou naturelle

o 0.5 1km 45
- ) Source : DGFiP Cadastre © Droits de I'Etat réservés @ 2022 ; Conception : Metropolis



e La consommation des espaces induite par le projet de PLUi....

Identification des espaces libres

Une consommation totale de 68,44 ha d’espaces « Naturel,
Agricole et Forestier » est induite par le projet de PLUi,
incluant :

- 42,17 ha dédiés a I’habitat ;

- 26,28 ha dédiés au développement économique du

territoire.

Ce chiffre global est a comparer avec les plus de 186 ha
d’espaces naturel, agricole et forestier consommeés entre 2007
et 2021, soit une moyenne de 165,48 ha sur 10 ans.

Le projet de PLUi permet donc bien une division par deux de la
consommation des espaces naturel, agricole et forestier par
rapport a une moyenne sur 10 ans.
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° Objectifs initiaux du PADD Bilan du zonage
POte ntlel de Ioge ments Logements Total des Total des

Vé Vé Vé ° commune g\?::c::::ee Logemer‘1ts vacantsa = Total des Iogem‘ents Total des Iogem‘ents
genere par Ie PLUI... marché de n'eu'fsa remettre Iogen}ents ’apre's logements 'apre‘s
e réaliser sur Ie' (min) reten't\lon (max) reten‘t‘lon
marché fonciere fonciere
Angeduc 3 2 1 3 2 3 2
Baignes-Sainte-Radegonde 44 31 13 38 30 38 30
Barbezieux-Saint-Hilaire 151 106 45 110 96 128 114
Barret 21 17 4 30 27 34 31
Bécheresse 6 5 1 3 3 4 4
Berneuil 7 5 2 8 7 10 9
Coteaux du Blanzacais 32 22 10 20 17 28 23
Boisbreteau 3 2 1 2 2 2 2
Bors (Cantosnug;s Charente- 3 ) 1 oy 5 ) )
Brie-sous-Barbezieux 3 2 1 3 2 3 2
Brossac 20 14 6 22 18 22 18
Challignac 7 5 2 6 5 6 5
. . Champagne-Vign 5 1 7 6 9 8
Le projet de zonage est compatible i - : : g ) ;
H H H H Chillac 4 1 5 4 5 4
avec les objectifs du PADD qui affiche Comgen - 0 ) I 0 - -
la nécessité de projeter environ 500 Etriac 4 3 ! 6 > 6 >
Guimps 9 8 2 10 9 12 11
logements neufs dans le cadre du Guizengeard 4 3 1 1 1 1 1
. Val-des-Vignes 53 37 16 42 32 56 43
PLU l. Lachaise 7 5 2 6 6 6 6
Ladiville 3 2 1 2 2 2 2
Lagarde-sur-le-Né 4 3 1 4 3 3
Montmérac 14 12 2 20 16 20 16
Oriolles 5 4 1 5 4 5 4
Passirac 5 4 1 6 6 10 10
Pérignac 9 8 2 11 9 11 9
Reignac 15 12 2 9 8 12 11
Saint-Aulais-la-Chapelle 5 4 1 6 5 6 5
Saint-Bonnet 8 7 2 7 6 9 8
Saint-Félix 3 2 1 4 3 4 3
Saint-Médard 7 5 2 6 6 6 6
Saint-Palais-du-Né 6 5 1 5 4 5 4
Sainte-Souline 3 2 1 2 2 2 2
Saint-Vallier 3 2 1 3 2 3 2
Salles-de-Barbezieux 9 8 2 11 9 11 9
Sauvignac 2 2 0 3 2 3 2
Le Tatre 8 7 2 12 10 12 10
Touvérac 23 16 7 20 18 24 22
Vignolles 4 3 1 4 4 5 5)
TOTAL 540 400 140 484 408 552 470

N
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Echanges
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L’'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
20 SEPTEMBRE 2022 AUX COTEAUX-DU-BLANZACAIS

Nombre de participants : 20 - Il est toutefois indiqué que le PLUi sera
certainement plus restrictif quant aux surfaces
ouvertes a l'urbanisation et aux modalités de

s 1 . .
Pendant et a l'issue de la présentation de la construire sur les parcelles afin d’étre plus économe

traduction réglementaire du projet de Plan en matiére d’espaces naturel, agricole et forestier.
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLU]), -» Toutefois, pour toutes les communes non dotées
lusi t 6té émi | d’un PLU a ce jour, le PLUI apportera plus de
plusieurs remarques ont ete emises par les possibilités de gestion des habitations existantes en
participants a la réunion. milieu rural par exemple (extension, annexe,

piscine).

* Un participant demande comment les habitants
seront alertés quant au démarrage de la procédure
d’Enquéte Publique ?

-> Il est indiqué que la communication se fera sur de
multiples supports : site internet de la Communauté
de Communes, compte facebook, affichages au
siege de la Communauté de Communes et a chaque
Mairie. Par ailleurs, des parutions dans la presse
interviendront avant et pendant I'Enquéte Publique.

. Quand le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
sera-t-il opposable ?

= Treés certainement a la fin de I'été 2023. En effet,
'enquéte publique est espérée durant le 1°
trimestre 2023 et il conviendra alors d’apporter les
derniers ajustements au document avant de pouvoir
I'approuver. Le territoire n’étant pas couvert par un
SCoT, le PLUi sera opposable 1 mois aprés la
délibération communautaire 'approuvant.

* Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal est-il plus
restrictif que la reglementation actuelle des
communes ?

-> Cela dépend des situations car toutes les
communes ne sont pas gérées par un document
d’urbanisme ou par le méme type de documents
d’urbanisme (Carte Communale, PLU).

* Comment se fait linstruction des autorisations
d’urbanisme durant cette période transitoire ?

- |l est précisé qu’a partir de l'arrét du projet en
Conseil Communautaire a la fin du mois de
septembre 2022, le sursis a statuer pourra
éventuellement étre utilisé si une demande est
susceptible  d’interférer avec de nouvelles
orientations portées par le PLUi.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés



COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L’'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
20 SEPTEMBRE 2022 AUX COTEAUX-DU-BLANZACAIS

* Quand le projet de PLUi sera-t-il consultable ?
-> A partir du moment ou la délibération du Conseil
Communautaire arrétant le projet aura été prise
(prévue fin septembre 2022), le dossier de projet de
PLUi deviendra alors public. Il pourra alors étre
consulté.

* Un secteur « Npv » dédié au parc photovoltaique est-
il comptabilisé comme de la consommation d’espaces
naturel, agricole et forestier ou comme de
I'artificialisation des sols ?

- Ce qui compte est la nature initiale des espaces
concernés par le projet. Le SRADDET comme le PLUi
mettent en avant la priorité donnée a ce que ce
type de projet soit réalisé sur des espaces déja
artificialisé ou dégradé (carriéeres,...).

-» Si un projet devait se faire en milieu naturel ou
agricole, le reglement écrit indique la nécessité qu'’il
s'inscrive  en complémentarité d’'une activité
agricole existante.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés 50



COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
22 SEPTEMBRE 2022 A BROSSAC

= Il s’agit d’avoir une base historique de I'évolution
du territoire pour contribuer a expliquer Ila
perspective de développement choisie pour I'avenir.
- Cette perspective n'est pas forcément la

Nombre de participants : 36

Pendant et a l'issue de la présentation de la reconduction du passé, mais il convient d’expliquer
traduction réglementaire du projet de Plan par rapport a cette tendance connue, en quoi des

modifications ou des évolutions significatives
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi), pourraient intervenir dans les années a venir, et
plusieurs remarques ont été émises par les ainsi justifier les évolutions reglementaires du

participants 3 la réunion document d’urbanisme qui en découlent.

* Des projets de retenues d’eau sont-ils possibles ?

«  Pourquoi les élus n‘ont pas été prévenu de la venue -» Rien ne l'interdit en zone agricole, mais comme
des écologues ? tout projet il doit étre expliqué. Par exemple,
> Un mail a bien été transmis a I'ensemble des comme pour le projet éventuel de site de
. e X
communes par la Communauté de Communes pour production d’énergie renouvelable, une étude
- . o e
les prévenir des dates durant lesquelles les d'impact préalable doit étre réalisee.
. o, . ,
écologues seront susceptibles d’étre présent sur le = A ce jour, il n'y a pas de projet suffisamment
terrain pour réaliser les investigations nécessaires. avancé connu sur le territoire des 4B Sud Charente.

En revanche, au regard du nombre de commune, et
du plan de charges propre aux experts de terrain, il
n’était pas possible de donner des créneaux

* Les cahiers mis a disposition dans les mairies pour
faire connaitre les projets particuliers ont-ils été pris
en compte ?

horaires. -» Oui, notamment lors de la conception du zonage,

il a été analysé les demandes qui pourraient

Pourquoi s'appuie t-on sur les 10 derniéres années éventuellement intégrer le projet initial de PLUI tout
pour construire la programmation des 10 années en s'inscrivant dans I'intérét public.

suivantes ? - Il est toutefois incité a Il'ensemble des

- Ce point méthodologique est cadré par le Code contributeurs de renouveler leurs demandes lors de

de I'Urbanisme, quelque soit le type de document I'enquéte publique afin de bénéficier d’un regard

d’urbanisme concerné.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

neutre et d’explications complémentaires.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
22 SEPTEMBRE 2022 A BROSSAC

*  Est-il possible de transmettre des contributions lors
de 'Enquéte Publique ?
- Cest effectivement le but de I'enquéte publique
de pouvoir récolter toute observation, remarque,
demande ou contribution permettant de faire
évoluer le projet de Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal avant son approbation définitive.

Le fait de proposer plus de terrains constructible
gue prévu sur une commune pourrait induire a un
déséquilibre du territoire au regard des capacités
communales a soutenir un développement
territorial partagé.

= |l est toutefois précisé que le PLUi propose de
multiples procédures pour le faire évoluer dans le
temps (et avant ses dix ans) et poursuivre un
développement si nécessaire, et si les objectifs ont

*  Plusieurs participants font remarquer des problémes
été atteint plus rapidement que prévus.

de zonage sur leurs parcelles.

-» Il est indiqué que ces remarques doivent étre
communiquées lors de I'enquéte publique afin d’en
vérifier la pertinence et la capacité a proposer des
ajustements qui pourraient s’avérer légitimement
nécessaire.

- Une explication, des modifications induites ou
non par les demandes, sera apportée a chacune des
contributions de I'enquéte publique.

* Le positionnement d’un secteur Npv (photovoltaique)
est-il possible sur des terrains agricoles de moindre
qualité ?

- Le positionnement de secteur Npv dans le PLUi a
été prioritairement fait sur des projets portant sur
des terrains dégradés ou dans le cadre d’une
production complémentaire et utile a I'exploitation
agricole existante.

->» Le réglement du PLUi s’inscrit également dans le
cadre proposé par la Charte de la Chambre
d’Agriculture concernant le développement de
projet photovoltaique en zone agricole.

* Dans le cas de la zone a urbaniser du bourg de
Touvérac, pourquoi ne pas intégrer I'ensemble du
foncier communal en zone constructible ?

- Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal est un
document d’intérét public et communautaire pour * Les haies ayant bénéficié de replantation
un développement en cohérence les unes par subventionnées sont-elles protégées ?

rapport aux autres des 40 communes du territoire.
Sur cette base (et celle du PADD), un programme a
été établi pour que chague commune participe a sa
juste part au développement intercommunal.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

- Le PLUi propose un trés grand nombre de
linéaires de haies protégées au titre des articles
L151-19 et L.151-23 du Code de I’'Urbanisme.

- Au-dela de la servitude, une attention forte doit
également étre portée au quotidien sur leur non
destruction.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L’'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU
26 SEPTEMBRE 2022 A BAIGNES-SAINTE-RADEGONDE

Nombre de participants : 56 *  Est-ce- que je peux présenter mon projet aux élus ?
-» Oui tout projet peut étre communiqué aux élus

Pendant et 3 i de | résentation de | de la commune et de la Communauté de
endant €t a Tissue de fa presentatio €la Communes le plus en amont possible.

traduction reglementaire du projet de Plan > Il convient toutefois de le présenter
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi), officiellement a l'enquéte publique si ce projet
lusieurs remar nt été émi ol nécessiterait éventuellement un accompagnement
P us.e.u > e . d thJeS.O €le emises par 1es reglementaire plus adapté par le PLUi.
participants a la réunion.

* Les cahiers « PLUi » mis a disposition dans les mairies
* Y a-t-il eu d’autres réunions publiques ? ont-ils été pris en compte?

-» Durant le diagnostic, 4 réunions publiques ont
été organisées afin de le présenter, ainsi que 4
réunions publiques dont le sujet était plus orienté
sur I'agriculture.

* Quand peut-on faire des modifications au Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal ?

- A ce stade, il n'y aura plus de modifications
intégrées avant l'arrét du projet de PLUi en Conseil
Communautaire. Les prochaines modifications,
ajustements, rectifications du dossier pourront étre
réalisées apres I'enquéte publique.
-> Ces derniéres modifications avant I'approbation
finale du PLUi permettront d’intégrer des
rectifications issues des observations des Personnes
Publiques Associées, et des particuliers.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

= Oui, au cours des réunions de travail, un certain
nombre de projet a ainsi pu étre analysé au cours de
réunions de travail.

- Toutefois, a ce stade du PLUi, et pour diverses
raisons, toutes les demandes n‘ont pas forcément
été intégrées au projet de PLUI. Il convient donc de
renouveler les demandes lors de I'enquéte publique
pour étre slr d’une bonne prise en compte.

Concernant le schéma du PADD, que représente
I’étoile jaune sur la commune de Touvérac ?

-> Il s’agit de I'affichae de la volonté de permettre a
terme une reconversion (touristique) de I'ancien
hopital Saint-Bernard qui constitue un ensemble
patrimonial important.

Concernant le schéma du PADD, seul le projet éolien
a Baignes-Sainte-Radegonde est positionné ?

- Effectivement c’est le seul ayant obtenu une
autorisation préfectoral a ce jour.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU

26 SEPTEMBRE 2022 A BAIGNES-SAINTE-RADEGONDE

*  Pourquoi les élus n‘ont pas été prévenu de la venue
des écologues ?

- Un mail a bien été transmis a I'ensemble des
communes par la Communauté de Communes pour
les prévenir des dates durant lesquelles les
écologues seront susceptibles d’étre présent sur le
terrain pour réaliser les investigations nécessaires.
En revanche, au regard du nombre de commune, et
du plan de charges propre aux experts de terrain, il
n’était pas possible de donner des créneaux
horaires.

* Sl y aun projet agricole en zone N, que fait-on ?
-» Il est important de faire remonter ce projet au
plus vite (enquéte publique) afin de vérifier les
raisons d’'un tel classement préalable, et le cas
échéant si des ajustements de la traduction
réglementaire du PLUi s’averent nécessaires.

*  Concernant le mode gestion des espaces boisés il est
fait remarquer que 'omniprésence de la culture des
boisements résineux pose probléme au regard des
épisodes d’incendie connus récemment. La présence
de feuillus permet de ralentir les incendies.

*  Avez-vous pris en compte de I'état des routes pour
définir les espaces d’urbanisation ?
-» Oui, ainsi que tous les autres réseaux. C’est ce qui
justifie également I'impossibilité de démultiplier les
espaces constructibles sur chacune des communes.
Des choix et des priorités ont d{i étre opérés.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

Est-ce que le document de PLUi sera consultable ?

=> Oui, il convient d’attendre toutefois son vote en
Conseil Communautaire afin qu’il devienne public.
Ensuite le document sera vraisemblablement mis en
ligne sur le site de la Communauté de Communes
durant le mois d’octobre 2022.

Les PLUi ne sera-t-il pas trop restrictif pour les
communes rurales ?

= |l est rappelé que sur beaucoup de communes
rurales, les documents d’urbanisme actuels (tres
généreux en espaces constructibles) n‘ont pas pour
autant généré plus de demandes a venir construire.

- La répartition du nombre de logements dont
chague commune doit favoriser la réalisation par le
PLUi s’appuie sur le constat des rythmes moyens
observés au cours des dernieres années.
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COMPTE-RENDU DES ECHANGES A L'ISSUE DE LA REUNION PUBLIQUE DU

27 SEPTEMBRE 2022 A BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE

Nombre de participants : 59

Pendant et a l'issue de la présentation de la
traduction reglementaire du projet de Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi),
plusieurs remarques ont été émises par les
participants a la réunion.

. Quelle est la surface du territoire de la Communauté
de Communes des 4B Sud Charente ?
- Prés de 63 000 ha, a I'échelle des 40 communes.

* Un participant indique ne pas avoir eu de retour suite
a l'approbation du Plan Climat-Air-Energie Territorial
(PCAET) ? Ou en est le bilan au regard des outils de
suivi mis en place ?

- Il est rappelé que le PCAET a été approuvé en
début d’année 2022.

- Apres I'enquéte publique, il n’est effectivement
pas prévu d’autres phases de concertation une fois
le document approuvé

=> Pour ce qui releve du suivi, le document ayant été
approuvé en début d’années 2022, il faut désormais
attendre les prochains mois, une fois les nouvelles
données obtenues pour entamer l'observation des
actions prévues au PCAET.

At'Metropolis - Eco2Initiative - Code - Biotope - Riviere&Associés

Quelles sont les données environnementales prises

en compte pour réaliser I’évaluation

environnementales ?
-» Elles sont multiples et s’appuient sur des données
bibliographiques (nombreuses études déja réalisées
sur le territoire), sur des documents au caractere
opposable (SDAGE, SAGE, etc...) mais également sur
le travail de terrain réalisé dans le cadre du PLUi
(inventaires faune/flore et sondages pédologiques
sur certains sites).

Parfois les sites dégradés présentent des enjeux
environnementaux, et ne sont pas forcément
opportun pour l'accueil de nouveaux projets de parc
photovoltaique ?
- Il y a toutefois mois de chance d’étre sur un
espace présentant une sensibilité écologique sur un
site dégradé.
->» Dans tous les cas, ce type de projet nécessite une
étude d’impact pour vérifier sa faisabilité d'un point
de vu environnemental.

Monsieur le Maire de Barret trouve dommage le fait

d’investir autant pour un document aussi restrictif.
- Lobjectif du PLUi reste de mettre en cohérence
I'ensemble des politiques publiques d'aménagement
du territoire porté par la Communauté de
Communes. Ce document permettra donc de
dépasser les intéréts parfois restreints des
communes.
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« Comment ont été réalisés les recensements * Qu’est ce que la zone UD, elle n’est pas évoquée dans
patrimoniaux ? le PLUi ?
- Une partie du travail s’est appuyée sur les études = Il est expliqué au participant qu’il fait référence a
déja réalisée par les communes. Certaines une zone actuelle du document d’urbanisme
communes ont également transmis  des actuellement opposable de sa commune. Larrivée
[P4 . . . . . , .

recensements réalisés par leur soin. Enfin, le travail du PLUi sera susceptible de changer I'appellation
des écologues, sans qu’il soit exhaustif, a permis des zones, voire les regles de constructibilité des
d’apporter d’autres compléments. terrains.

*  Pourquoi n’y a-t-il pas d’harmonisation avec les PLUi
limitrophes ?

- Il est rappelé que le territoire n’est pas couvert
un Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) dont la
vocation est effectivement de traduire des
orientations partagées sur des territoires plus
importants que les Communautés de Communes.
- |l est également précisé que malgré tout, les
arbitrages des élus peuvent étre différents d’un
territoire a l'autre.

*  Comment les remarques vont-étre prises en compte ?

- La commission d’Enquéte Publique analysera
chacune des observations : aussi bien celles faites
durant les permanences de I'enquéte publique, que
celles regues par mail ou par courrier. Une
proposition de réponse sera faite par cette
Commission d’Enquéte Publique.
Il appartiendra ensuite au Comité de Pilotage (élus +
partenaires publiques) d’arbitrer les dernieres
réponses a apporter pour justifier des dernieres
modifications qui devront étre apportées au PLUi,
avant son approbation.

*  Est-ce que les pistes cyclables sont prévues dans les
projets d’aménagement ?.
- Sans étre aussi précis, en regle générale, les
connexions sous forme de cheminements doux sont
effectivement recherchées ou indiquées dans
certaines orientations d’aménagement et de
programmation (OAP).
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